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PRESENTACION

La Cdmara Colombiana de la Construccién CAMACOL, es una asociacién gremial de caracter
nacional sin dnimo de lucro, que tiene como objeto principal representar los intereses y
fomentar el desarrollo y la responsabilidad social de las empresas, entidades y personas
vinculadas a la cadena productiva de la construccion en Colombia y en el exterior. Organizada
bajo un sistema federado, CAMACOL esta integrado por 15 regionales y 2 seccionales ubicadas
en los mercados inmobiliarios mas desarrollados del pais.

Dentro de servicios de CAMACOL se encuentra Coordenada Urbana, un sistema de informacion
georreferenciada, que constituye una herramienta de inteligencia de mercado, util para
realizar andlisis del mercado de edificaciones.

La informacidn registrada en Coordenada Urbana proviene del censo nacional de edificaciones
y con ella se realiza la produccién de cifras de la actividad edificadora nacional dirigidas a todos
los afiliados al gremio (actores de la cadena de valor del sector constructor), a los entes
gubernamentales (del orden municipal, regional y nacional) y a los clientes (publico general
que desea adquirir la informacion de datos para su propia gestion).

Por lo anterior, Coordenada Urbana se establece como una herramienta fundamental de
seguimiento y control del comportamiento del sector.
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INTRODUCCION

La evolucidn y dinamica cambiante del sector de la construccién en Colombia ha generado en
los ultimos afios cada vez una necesidad mayor de informacidn y de datos e indicadores con
valor agregado que permitan a los actores de la cadena de valor del sector de la construccion
tomar decisiones efectivas que contribuyan al desarrollo y crecimiento de sus empresas y por
tanto del sector.

Debido a lo anterior, CAMACOL a través del equipo de la Coordinacién de Coordenada Urbana,
perteneciente al Departamento de Estudios Econdmicos, desarrolla mensualmente un censo
nacional de edificaciones con el fin de satisfacer las necesidades del gremio, entidades
gubernamentales y demas partes interesadas de contar con indicadores concretos, confiables,
oportunos y asertivos, que permitan monitorear el comportamiento del sector a través del
tiempo, con el fin de determinar sus proyecciones e identificar sus desafios dados los grandes
cambios en la dindmica del mercado, especialmente en los ultimos afios.

El presente documento describe los conceptos y objetivos de la realizacion del Censo de
Coordenada Urbana, junto con la explicacién de la metodologia de la operacidn estadistica
para la produccién de cifras a partir de la operacion estadistica. El documento estd divido en
tres partes, la primera son los antecedentes, en donde se presenta el origen y evolucién
historica de la operacidn estadistica asi como sus principales cambios metodoldgicos,
seguidamente en la segunda parte se describe el disefio de la operacién estadistica en los
aspectos metodoldgico, estadistico, de ejecuciéon, sistemas, control de calidad, analisis de
resultados, difusién y evaluacion. En la tercera parte se encuentra relacion de la
documentacion asociada a la operacion.
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1. ANTECEDENTES

El Censo de Coordenada Urbana de CAMACOL se comenzé aplicar en el afio 1992 para las
edificaciones de tipo residencial, por parte de la regional Bogotd y Cundinamarca con una
cobertura de 2 municipios: Bogota y Soacha y con una periodicidad semestral.

Dada la necesidad de informacién de forma mas dinamica y actualizada, a partir del afio 2006
el censo se empezd a llevar a cabo con una periodicidad mensual. De igual forma, ademas de la
informacién de edificaciones residenciales, se empezaron a incluir las no residenciales. A partir
de este afio se realizo la restriccién de censar Unicamente edificaciones con area construida
mayor a 300m2 debido a los costos del censo mensual y a una clara diferenciacién entre las
edificaciones formales e informales (éstas Ultimas normalmente con drea menor a 300m2).

En ese mismo afio se realizd el desarrollo de la plataforma web Coordenada Urbana
(www.coordenadaurbana.com) con el fin de tener una herramienta de inteligencia de
mercados que pudiera contener la gran cantidad de datos del Censo de Coordenada Urbana y
asi mismo realizar cdlculos y presentar la informacién detallada de la actividad edificadora para
que los usuarios pudieran realizar analisis georreferenciados y personalizados seguln sus
necesidades.

A partir de ese momento y evidenciando las ventajas de tener un sistema unificado, las demas
regionales de CAMACOL comienzan a hacer parte del sistema, ingresando su informacion a
esta, incrementando asi la cobertura del censo de Coordenada Urbana en el siguiente orden:

e Regional Tolima: Agosto 2006

e Regional Caldas: Enero 2007

e Regional Risaralda: Enero 2007

e Regional Bolivar: Julio 2007

e Regional Antioquia: Enero 2008

e Regional Valle: Enero 2008

e Regional Boyaca: Enero 2008

e Regional Santander: Noviembre 2008
e Regional Narifio: Noviembre 2008

e Regional Cucuta y Nororiente: Enero 2009
e Regional Huila: Enero 2009

e Regional Caribe: Marzo 2010

e Regional Meta: Julio 2014

e Regional Cesar: Julio 2014

e Regional Cérdoba y Sucre: Junio 2015
* Seccional Santa Marta: Junio 2015



Coordenada t*

Urbana

Sistema de Informacion Georeferenciada
del Censo Nacional de Edificaciones

2. DISENO DE LA OPERACION ESTADISTICA
2.1. DISENO TEMATICO/METODOLOGICO

2.1.1.Necesidades de informacion

Dados los continuos cambios que presentan la economia mundial y nacional, los
agentes de la cadena de valor del sector de la construcciéon (constructoras,
vendedoras, entidades financieras, industriales, contratistas, consultores, etc.)
requieren informacién oportuna, veraz y actualizada con el fin de tener una
herramienta fundamental para guiar la toma de decisiones empresariales vy
estratégicas tales como la expansion de mercados, la gestion comercial, el analisis de
riesgos, la estimacidén de proyecciones, entre otras.

Por otra parte, en la busqueda del cumplimiento misional, CAMACOL debe contar con
informacién detallada de la actividad para realizar estudios que fomenten el desarrollo
sectorial, ademds poder apoyar a los entes gubernamentales en la generacién de
politicas publicas que beneficien al desarrollo de ciudades de calidad, asi como realizar
el seguimiento de las mismas.

Es asi como CAMACOL a través de la operacion estadistica de Coordenada Urbana,
recopila la informacion de la evolucién comercial y constructiva de cada uno de los
proyectos de construccidon nuevos en las ciudades donde tiene cobertura, para cumplir
con las necesidades propias y de sus afiliados a través de informes e indicadores
relevantes para la actividad constituyéndose asi como una herramienta que permite
potencializar la eficiencia del sector permitiendo que todos los actores de la cadena de
valor de la construccidn tengan acceso a informacién clave para el desarrollo de sus
actividades.

2.1.2.0bjetivos
a. Objetivo general

El objetivo general de la operacidon estadistica de censo de Coordenada Urbana
consiste en consolidar las cifras de la actividad edificadora nacional con el fin de
realizar un monitoreo permanente a la evolucion del sector que permita brindar al
gremio estadisticas confiables del comportamiento sectorial, apoyar a los entes
gubernamentales en la generacion de politicas publicas y brindar a los clientes
informacién relevante para la toma acertada de decisiones de negocio y mercado. Esto
se realiza a través de un censo mensual donde se recolecta informacién de
construcciones nuevas que se estan desarrollando a nivel regional o nacional, junto
con sus caracteristicas y evolucién comercial y constructiva, haciendo asi el
seguimiento a la dinamica del sector edificador en el pais.

b. Obijetivos especificos

e Conocer en cada censo el nUmero de construcciones nuevas residenciales y no
residenciales, mayores a 300 m? en los municipios en donde CAMACOL tiene
cobertura, incluyendo sus caracteristicas constructivas e informacidon comercial.

e Realizar el seguimiento mensual de las edificaciones censadas para estar al tanto
de la evolucidn constructiva y comercial de las mismas.
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e Determinar el nimero de unidades y metros cuadrados de las etapas de los
proyectos que fueron lanzadas e iniciadas en el periodo de andlisis para
edificaciones residenciales y no residenciales.

e Determinar el volumen de unidades y metros cuadrados vendidos en un periodo
de anilisis.

e Determinar el volumen de unidades y metros cuadrados que para el periodo de
analisis aln se encuentran en el mercado disponibles para la venta en oferta.

e Establecer el destino y el uso que se le dan a los proyectos de edificaciones en los
municipios en los cuales se realiza el censo de obras.

¢ |dentificar el estado y fase constructiva de las etapas de cada proyecto en cada
periodo de analisis hasta que esté terminado y entregado.

e Conocer la distribucion y comportamiento del mercado de vivienda en los
segmentos VIP, VIS y No VIS.

e Determinar el impacto de las politicas de vivienda generadas por el gobierno
nacional para los segmentos de mercado VIP, VIS y No VIS.

e Establecer el comportamiento de los indicadores de riesgo por ciudad y segmento
de precios para cada periodo de analisis.

e Determinar las tendencias histéricas del comportamiento de los precios de los
inmuebles en diferentes segmentos de analisis.

2.1.3.Alcance

La operacion estadistica de censo de Coordenada Urbana calcula mensualmente
indicadores todos los proyectos de edificaciones nuevas con un area construida
superior a 300 m? , tanto de uso residencial como no residencial, independientemente
de su destino (venta, arriendo, uso propio y adjudicacidén), en 92 municipios
agrupados en 17 regiones en las que Camacol tiene presencia y/o cobertura (Para el
detalle, ver aparte 2.2.1. Cobertura y desagregacion geografica)

2.1.4.Marco de referencia

a. Marco Tedrico

Segun la definicion dada por la Comisién Econdmica para Europa de las Naciones
Unidas y adaptada por el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica
(DANE), un censo es un procedimiento estadistico mediante el cual se investiga la
totalidad del universo de estudio, con el fin de obtener datos o informacion estadistica
individual de todos y cada uno de los elementos que conforman la poblacién®.

Los censos brindan una informacién robusta para determinar las estructuras de la
poblaciéon y minimiza el error si se compara con el muestreo, sin embargo es poco
usado dado que los costos son altos y requiere un complejo manejo del operativo. Los
censos mas usuales son los habitacionales en donde se caracterizan las unidades y a
sus ocupantes basados en cuatro caracteristicas fundamentales: empadronamiento
individual, universalidad, simultaneidad y periodicidad definida.

Por otra parte, dado que el Censo de Coordenada Urbana es usado para generar los
indicadores lideres del sector edificador, resulta importante analizar el desarrollo
tematico de este concepto. Este, fue utilizado por primera vez por el National Bureau

! Lineamientos y definiciones, SEN, DANE.
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of Economic Research (NBER) en la década de 1930 usado para realizarun estudio para
elaborar una cronologia de los puntos mas altos (picos) y mas bajos (valles) de la
actividad econdmica de Alemania, Estados Unidos, Francia e Inglaterra. Este estudio
permitid evidenciar la existencia de caracteristicas comunes en las fluctuaciones de
diferentes series respecto al comportamiento del producto.

Seguido de esto Mitchell y Burns en 1937 describieron tres tipos de indicadores:
coincidentes, rezagados y lideres de la actividad econdémica. Los indicadores
coincidentes son aquellos cuya evolucién temporal coincide con la del producto. Los
indicadores rezagados, por su parte, muestran una trayectoria que reproduce la del
producto pero con rezagos. Finalmente, los indicadores lideres exhiben una trayectoria
que identifica tempranamente la evoluciéon del producto.

Adicionalmente, varios autores clasifican a los indicadores lideres como long-leading y
short-leading de acuerdo al tiempo con el que estos logran anticipar el
comportamiento del producto, Cullity y Moore (1990) deducen que los long-leading
son las que adelantan, en promedio, por lo menos doce meses los picos de actividad
econdmica y por lo menos seis meses los valles de actividad econdmica,
correspondiendo al short-leading un menor adelanto tanto en ambos puntos de
quiebre.

En Colombia, en el Banco de la Republica se han trabajado varios indicadores de este
tipo. Kamil, Pulido y Torres (2010) construyeron el IMACO, este es un indice mensual
lider de la actividad econémica de Colombia. Es un algoritmo de busqueda heuristico
que identifica siete variables lideres del nivel de actividad, que anticipan los
movimientos del PIB con cinco meses de adelanto y una correlacion del 93%. Dada su
simplicidad y bajo costo el IMACO se convierte en una buena herramienta para el
seguimiento continuo de la coyuntura del pais.

Los indicadores lideres entonces, son aquellas series de indicadores que se deben
monitorear y analizar de forma detallada para identificar tempranamente posteriores
fluctuaciones en el producto del sector construccion y del subsector de edificaciones,
de esta manera al tener esta informacién los agentes de la cadena de valor pueden
ajustar sus decisiones. Dado el buen dinamismo que ha tenido el sector construccién y
su papel como propulsor de la economia nacional, los cambios presentados en él
tienen un impacto sobre el producto Nacional. De alli la importancia del monitoreo
permanente de los indicadores lideres y censo producto de la operacién estadistica
Coordenada Urbana.

b. Marco Conceptual

Los conceptos o términos bdsicos que contextualizan la operacién estadistica de
Censo de Coordenada Urbana son los siguientes®:

e Vivienda: es un espacio independiente y separado, habitado o destinado para
ser habitado por una o mas personas. Independiente, porque tiene acceso
directo desde la via publica, caminos, senderos o a través de espacios de
circulacion comun (corredores o pasillos, escaleras, ascensores, patios). Las
personas que habitan una unidad de vivienda no pueden ingresar a la misma a

? Fuente de conceptos: SEN, DANE, Conceptos armonizados.
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través de areas de uso exclusivo de otras unidades de vivienda, tales como
dormitorios, sala, comedor, entre otros. Separada, porque tiene paredes, sin
importar el material utilizado para su construccién, que la delimitan y
diferencian de otros espacios.

e Vivienda de interés social (VIS): se entiende por viviendas de interés social
aquellas que se desarrollen para garantizar el derecho a la vivienda de los
hogares de menores ingresos. En cada Plan Nacional de Desarrollo el Gobierno
Nacional establecera el tipo y precio maximo de las soluciones destinadas a
estos hogares teniendo en cuenta, entre otros aspectos, las caracteristicas del
déficit habitacional, las posibilidades de acceso al crédito de los hogares, las
condiciones de la oferta, el monto de recursos de crédito disponibles por parte
del sector financiero y la suma de fondos del Estado destinados a los
programas de vivienda.

e Edificacidn: cualquier construccién independiente y autosostenida que tenga
uno o mas cuartos u otros espacios, cubierta por un techo y que suele estar
delimitada por paredes exteriores o medianeras (paredes de edificios
adyacentes que se han construido de manera que sean contiguos, por ejemplo
las paredes divisorias de casas en hilera) que van desde los cimientos hasta el
techo. No obstante, en las zonas tropicales un edificio puede constar de un
techo con una estructura de apoyo, es decir, sin paredes construidas; en
algunos casos, una estructura sin techo formada por paredes puede
considerarse un edificio.

e Casa: vivienda particular que no comparte pared, techo o piso con otra
vivienda, y que cuenta con acceso independiente desde la calle, camino o
campo.

Ademas de los conceptos armonizados (Fuente: DANE), Coordenada Urbana maneja un
marco conceptual de elaboracidn propia, con las siguientes definiciones:

e Estado Preventa: proyectos en los cuales ya se estan realizando las ventas pero
aun no se ha iniciado construccion.

e Estado Construccidn: proyectos en los cuales se estan realizando actividades
de edificacion en diversas fases tales como: Cimentacidn, Estructura, Obra
negra, Acabados, entre otras.

e Estado Terminado-Vendido-Entregado (TVE): proyectos cuya construccion esta
finalizada y todas las unidades se han vendido y estan listas para ser utilizadas.

e Estado Terminado-Entregado (TE): proyectos cuya construccién esta finalizada
y lista para ser utilizada. Se diferencia con TVE que es solo para construcciones
no comercializables.

e Estado Cancelado: proyectos cuya obra ha sido suspendida o no se va a realizar

e Estado Paralizado: proyecto en el cual se realiza un alto para aclarar politicas
de ventas o existe alglin inconveniente que impide continuar con la
construccion del mismo.

* Fase Urbanismo: se identifica esta fase cuando el constructor estd realizando
labores de urbanismo (acometidas) de un terreno, generalmente para la venta
de los lotes parcelados.

¢ Fase Preliminar: se identifica esta etapa cuando el proyecto se encuentra en la
demolicion de la obra anterior, o en la ejecucidon del cerramiento o en la
limpieza del terreno para iniciar la construccion en pleno.
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e Fase Cimentacion: comienza a partir de la excavacion del terreno para la
ejecucién de la fundacion sea esta pilotaje u otra e incluye los casos de
construcciones subterraneas.

e Fase Estructura: es el ensamblaje de los elementos que fueron disefiados para
soportar las cargas gravitacionales y resistir fuerzas horizontales. Se identifica
por la existencia de vigas, columnas, placas entrepiso y por los muros que
soportan cargas.

e Fase Obra Negra: también llamada obra gris, esta se identifica por la
instalacidon de pafiete en los muros estructurales y en la construccion de los
muros no estructurales (son los que no soportan carga), hasta cuando la
edificacién cuente con la primera mano de pintura e incluye la instalacién de la
perfileria para las ventanas.

e Fase Acabados: son las partes y componentes de una edificacién que no
pertenecen a las estructura o a su cimentacién. Esta fase se identifica cuando
los muros interiores de la edificacidon se encuentran pintados en su totalidad e
incluye la instalacién de vidrios y segln sea el caso la instalacidon de closets,
muebles y de enchapes en muros y pisos (cerdmica o alfombra) o el alistado de
piso para la instalacion del material que considere el propietario.

e Fase Terminado: se asigna este término al evidenciar la instalacion completa
de todos los elementos antes mencionados.

c. Marco Legal

El censo de Coordenada Urbana no tiene un marco legal directo de caracter nacional o
derivado de los estatutos del gremio que lo reglamente. Sin embargo, existen una
serie de normativas que se tienen como referencia para plantear la metodologia, las
cuales se listan a continuacion:

e Ley 1753 de 2015 por la cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo, 2014-
2018 “Todos por un nuevo pais”.

e Ley 1537 de 2012, por la por la cual se dictan normas tendientes a facilitar y
promover el desarrollo urbano y el acceso a la vivienda y se dictan otras
disposiciones.

e Decreto numero 2190 de 2009, por el cual se reglamentan las leyes 49 de
1990, 3a de 1991, 388 de 1997,546 de 1999, 789 de 2002 y 1151 de 2007 en
relacién con el Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social en dinero para
areas urbanas.

e Decreto numero 1921 de 2012, Por el cual se reglamentan los articulos 12° y
23° de la Ley 1537 de 2012.

e Decreto nimero 0075 de 2013, Por el cual se reglamentan el cumplimiento de
los porcentajes de suelo destinado a programas de Vivienda de Interés Social
para predios sujetos a los tratamientos urbanisticos de desarrollo y renovacion
urbana y se dictan otras disposiciones.

e Decreto nimero 1432 de 2013, por el cual se reglamenta el paragrafo 4° del
articulo 68 de la Ley 49 de 1990, adicionado por el articulo 185 de la Ley 1607
de 2012 y se dictan otras disposiciones.

e Decreto numero 0428 de 2015, por el cual se implementa el programa de
promocién de acceso a la vivienda de interés social "Mi Casa Ya”.
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d. Referentes Internacionales

En Latinoamérica se estan realizando varios ejercicios de censo para edificaciones. Por
ejemplo en Panam3, el Instituto Nacional de Estadistica (INECC) de la Contraloria
General de la Republica realiza un censo con periodicidad trimestral en los dos distritos
con mas actividad edificadora del pais, con el cual se presentan datos del nimero de
edificaciones, destino, drea construida, area a construir, fases y obras paralizadas.3

En Pery, La Cdmara Peruana de la Construccion (CAPECO) a través de su instituto de la
Construccion y el Desarrollo (ICD) desarrolla anualmente el estudio del mercado de
edificaciones urbanas en Lima Metropolitana y El Callao, con el animo de cuantificar la
oferta y demanda de edificaciones. Esto basado en un censo de obras referido a
la oferta de edificaciones del area urbana de Lima y Callao, la que comprende todas
aquellas construcciones de viviendas (en venta o para uso propio), oficina, locales
comerciales, industrias y otras edificaciones en proceso en construccién hasta
terminadas sin ocupar.*

Por otra parte en Espafia, el Instituto Nacional de Estadistica (INE), usando registros
administrativos del Ministerio del Fomento, generan mensualmente las Estadisticas de
Obra en Edificacién, la cuales permiten conocer la evolucion de la actividad de la
construccion y del parque de edificios que se construyen en Espafia, sean obras
nuevas, ampliaciones o reformas.

En Estados Unidos, la Oficina de censos de los Estados Unidos (U.S Census Bureau)
realiza anualmente el censo de edificaciones y residencias, el cual se lleva a cabo desde
el afio 1929, y esta enfocado en su mayoria a datos de los empleos asociados a la
cadena e industria de la construccion.

e. Referentes Nacionales

En Colombia Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE) tiene a
cargo la coordinacidn del Sistema Estadistico Nacional (SEN), el cual es un conjunto
articulado de componentes que de manera organizada y sistemdtica garantizan la
produccién y difusién de las estadisticas oficiales. Estd conformado por productores,
instrumentos, fuentes de informacidn, principios, normas, entre otros”.

Adicionalmente para le SEN, el DANE establecid el Cddigo Nacional de Buenas
Practicas para las Estadisticas Oficiales (CNBP). Este es un conjunto de reglas practicas
que permite el mejoramiento de la calidad y la credibilidad de las estadisticas
requeridas para el disefo, la formulacién, el seguimiento y la evaluacidon de planes,
programas y politicas publicas®. Este sistema orienta a la planeacién estadistica para
tener unos procesos organizados y eficientes, establece unas normas y estandares
metodoldgicos que enmarcan las operaciones estadisticas, todo esto con el fin de
asegurar la calidad de las mismas dentro de un marco de mejoramiento continuo.

De esta manera este sistema se convierte en uno de los referentes fundamentales
para las entidades que generan cifras en el pais, es por esto que Camacol, mediante

* Censo de construccién de edificaciones, Instituto Nacional de estadistica y Censo (INEC)
* Censo de Obras 2013, Cadmara Peruana de la Construccion.

> Aspectos generales, SEN, DANE.

e Cédigo Nacional de Buenas practicas para las estadisticas oficiales, DANE
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Coordenada Urbana se acoge a estos lineamientos para asegurar a los usuarios de la
informacidn la transparencia y la confianza en la calidad técnica de la operacidn.

Por otra parte, es importante mencionar que existen otras investigaciones que
estudian y analizan el comportamiento del sector de la construccién. El mas
importante de ellos y el de mayor similitud al Censo de Coordenada Urbana, es el
Censo de Edificaciones que realiza el DANE, este se implementd desde diciembre de
1996 como insumo basico para el calculo del PIB del sector de la construccion,
capturando la actividad del subsector edificaciones, con una cobertura geografica de
cinco dreas urbanas y un area metropolitana.

Desde entonces la cobertura de dicho censo asi como algunos aspectos metodoldgicos
han cambiado. Actualmente este censo se realiza en 35 municipios, de forma
trimestral y obteniendo informacidn sobre trimestre vencido. El propdsito es realizar
un seguimiento a la totalidad de las edificaciones residenciales y no residenciales que
en el momento del operativo se encuentran en algin estado del proceso constructivo
o estén culminando la actividad adicional a la venta de la totalidad de las unidades que
conforman el proyecto, en todos los estratos socioecondmicos. Adicionalmente se
realiza andlisis de la totalidad de las obras inactivas a los estratos 3 a 6 y a las
realizadas por constructores formales o superiores a los 500 m2 en los estratos 1y 2’.

De esta manera se obtienen los indicadores principales que extraen de la operacion el
area nueva, area en proceso, area paralizada y area culminada. Estos resultados son
monitoreados por Coordenada Urbana para tener un referente de comparacién,
retroalimentacion y andlisis de la operacidn estadistica, controlado por las diferencias
metodoldgicas existentes.

2.1.5.Disefio de Indicadores

Luego de realizar el proceso de validacién a la informacidn, se construyen las series historicas
de los indicadores lideres de la actividad edificadora que son disefiados de la siguiente manera:

* Lanzamientos: proyectos o etapas de proyectos que inician venta (no es necesario que
hayan iniciado construccion). También se denomina oferta nueva, es la sumatoria del
area o de las unidades que inician ventas en el periodo t en cada proyecto.

Lanzamientos, = Z A

¢ Iniciaciones: proyectos o etapas de proyectos que inician proceso de construccién
(movimiento de tierra o cerramiento de lote). Es la sumatoria del area o de las
unidades que inician construccién en el periodo t en cada proyecto.

Iniciaciones; = z I1C;

* Ventas: unidades vendidas en el mes. Pueden registrarse cuando el proyecto estd en
preventa, en estado de construccién o terminado. Se puede medir en unidades o valor
de ventas. Es la sumatoria del area o de las unidades que fueron vendidas en el
periodo t en cada proyecto.

’ Censo de Edificaciones, DANE.
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Ventas; = Z Vts,

e Oferta disponible: unidades que estan disponibles para la venta. Puede existir oferta
en cualquier etapa del proyecto (preventa, en estado de construccion o terminado). Es
la sumatoria del area o de las unidades que se encuentran disponibles en el mercado
para ser vendidas en el periodo t en cada proyecto.

Oferta; = 2 Of;

e Unidades culminadas: corresponde al numero de unidades que se terminaron de
construir en el mes de referencia. (Variable flujo) Es la sumatoria de las unidades que
terminaron el proceso constructivo en el periodo t en cada proyecto.

Culminadas; = Z Cds;

* Valor de ventas: corresponde al valor a precio de venta de las unidades vendidas en el
mes. (Variable flujo) Es la sumatoria del producto entre las unidades vendidas y el
precio de venta en el periodo t.

Valor de Ventas; = E(Vtst * Pv)

¢ Saldo que inicia: nimero de unidades disponibles para la venta con las cuales una
etapa (proyecto) inicia construccidn. Es la sumatoria de las unidades que quedan
disponibles para la venta cuanto se inicia construccion en el periodo t en cada
proyecto.

Saldo que inicia; = z Sdi;

* Renuncias: nimero de unidades que habiéndose vendido en algin momento del
tiempo, es devuelta por el comprador [i.e. cuando no hay cierre financiero, no
aprobacion del crédito, etc.] (Variable flujo). Es la sumatoria de las unidades desistidas
por alguna razén para en el periodo t en cada proyecto.

Renuncias; = 2 Re;

e Valor iniciaciones: corresponde al valor a precio de venta del total de unidades de la
etapa (proyecto), es decir, la suma del precio de venta por unidad. (Variable flujo) Es la
sumatoria del producto entre las unidades que iniciaron construccidn y el precio de
venta en el periodo t.

Valor iniciaciones; = Z(ICt * Pv)

Luego de obtener los indicadores se aplican ciertas formulas para observar las variaciones de
los indicadores en determinados momentos del tiempo, a saber: variacién mensual, variacion
afio corrido, variaciéon 12 meses y variacién anual.

e Variacion mensual: variacién porcentual calculada entre las unidades o metros
cuadrados del mes de referencia (t) y las unidades o metros cuadrados del mes
inmediatamente anterior (t -1).

e Variacion afio corrido: variacidon porcentual calculada entre las unidades o metros
cuadrados en lo corrido del afio hasta el mes de referencia (t) y las unidades o metros
cuadrados en el mismo periodo del afio anterior (t-1).
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e Variacion 12 meses: variacion porcentual calculada entre las unidades o metros
cuadrados acumulados doce meses hasta el mes de referencia (t) y los metros
cuadrados del mismo periodo del afio anterior ( t-1).

e Variacion anual: variacion porcentual calculada en las unidades o metros cuadrados
del mes de referencia (t) y las unidades o metros cuadrados del mismo mes del afo
anterior.

2.1.6. Plan de resultados

Los datos recolectados en la operacién estadistica del Censo de Coordenada
Urbana son consolidados y organizados en una serie de cuadros de salida, que
satisfacen las necesidades de informacidén y que se convierten en la herramienta
con la que se realizan los informes de actividad edificadora y otro tipo de estudios
descriptivos y cuantitativos. Por lo anterior su diseifo es de gran relevancia dentro
de la difusién interna de las cifras.

2.1.6.1. Disefo de cuadros de salida o de resultados

A los cuadros de salida producidos con la informacidon del censo de Coordenada
Urbana se les denomina Tablas de Coyuntura. Estas son generadas a partir de
unas bases de datos que contienen la informacién histérica en unidades o
metros cuadrados de todos los indicadores de la actividad que se pueden medir
a partir de la operaciéon. Ademas, contienen variables de desagregacion
geografica, destino, uso, estrato, rangos de area, rangos de precios de las obras
de construccién residencial y no residencial, con las que se puede ampliar el
analisis. Adicionalmente, con las combinaciones de fechas se pueden obtener las
variaciones y contribuciones (mensuales, anuales, doce meses, afio corrido).

Con lo anterior, las tablas de coyuntura presentan de una manera clara y
concreta los indicadores lideres de la actividad edificadora con los que se pueden
realizar andlisis sectoriales y de seguimiento a las politicas publicas. De esta
forma se transmite informacion veraz y confiable a los usuarios internos vy
externos de forma oportuna.

Las tablas de Coyuntura (TC) agrupan cinco (5) archivos denominados de la
siguiente manera:

e TC nacional (mes de referencia) unidades.

¢ TC nacional (mes de referencia) area.

e TC nacional (mes de referencia) politica de vivienda.

e TC nacional (mes de referencia) usuarios externos.

e TCnacional (mes de referencia) indicadores de riesgo.

2.1.7.Disefio del formulario o cuestionario

Para la realizacion del censo de Coordenada Urbana se cuenta con dos tipos de
formularios estructurados, uno para informacion de edificaciones residenciales que
contiene 86 preguntas y otro para informacidon de no residenciales que contiene 91
preguntas. Estos formularios son los que se utilizan tanto para la recoleccion de la
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informacién por primera vez en cada proyecto como para la actualizacidn de los datos
en los censos siguientes hasta la finalizacion del proyecto.

Dichos formularios se componen de tres secciones o bloques tematicos las cuales
corresponden exactamente a la ldgica de levantamiento de informacién (a saber:
proyecto, etapa, tipo) y para cada una se obtiene informacién a detalle tal y como se
muestra a continuacion:

1. Informacidn general del Proyecto: Esta primera parte contiene la informacién de
identificacion geografica del proyecto y la informacion de las generalidades del
mismo. También contiene informacion que es comun a todas las etapas, tales
como los contactos, las zonas comunes, las caracteristicas técnicas y acabados
exteriores y el detalle de los parqueaderos.

2. Informacién de las Etapas: En esta segunda parte se incluye todos los datos
concernientes a cada una de las etapas con las que cuenta el proyecto con el fin de
conocer informacion de fechas, estados constructivos, compaiiias vinculadas,
acabados interiores. Para cada una de las etapas del proyecto se diligencia uno de
estos formularios.

3. Informacién de los Tipos: La ultima parte del formulario corresponde al detalle de
las unidades inmobiliarias, relacionadas con la informacién comercial (ventas y
saldos) y la dotacion. En la informacién de los tipos es donde se diferencia la
encuesta residencial de la no residencial y es el maximo nivel de detalle al que
llega el formulario.

Los lineamientos para la actualizacién (inclusion o eliminacion) de preguntas del
formulario son evaluados y definidos por el operador de Coordenada Urbana de
acuerdo con las necesidades detectadas por el gremio, las regionales y los
requerimientos del mercado. .

2.1.8.Normas, especificaciones o reglas de validacién consistencia e imputacion

En la operacion estadistica censo de Coordenada Urbana se tienen reglas de validacion
y de consistencia, que estan integradas directamente al programa de captura en DMC
y al formulario electrénico web. Estas son unas reglas de coherencia entre diferentes
variables que obedecen a la Iégica del funcionamiento del mercado, lo que genera una
alerta que dependiendo de su criticidad permitird o no al encuestador o al digitador
seguir avanzando en la captura de la informacién.

De igual manera se tienen reglas de validacion de obligatoriedad y tipos de datos,
segln cada uno de los campos del formulario.

Respecto a la imputacién de datos, solamente se realizan con la variable Precios, para
la serie de precios agregados (serie nacional). El método de imputacion utilizado es el
“Predictive Mean Matching”.
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2.1.9.Nomenclaturas y clasificacion utilizadas

2.2.

En este

 Divisién Politico — Administrativa (DIVIPOLA)®: Es una codificacion estandar,
numérica que identifica a las entidades territoriales dandole a cada
departamento, municipio, corregimiento departamental y centro poblado una
identidad unica, inconfundible y homogénea.

« Vivienda de Interés Prioritario (VIP)’: Es aquella vivienda de interés social
cuyo valor maximo es de setenta salarios minimos legales mensuales vigentes
(70 smim).

 Vivienda de Interés Social (VIS)®: Es aquella vivienda que retine los elementos
qgue aseguran su habitabilidad, estandares de calidad en disefio urbanistico,
arquitecténico y de construccidon cuyo valor maximo es de ciento treinta y
cinco salarios minimos legales mensuales vigentes (135 smlm).

« Estrato socio-econémico °: La estratificacion socioeconémica es una
clasificacidn en estratos de los inmuebles residenciales que deben recibir
servicios publicos. Se realiza principalmente para cobrar de manera diferencial
por estratos los servicios publicos domiciliarios permitiendo asignar subsidios y
cobrar contribuciones en esta drea.

DISENO ESTADISTICO

apartado se presentan las caracteristicas que describen en detalle y acotan el censo de

Coordenada Urbana.

2.2.1. Componentes basicos del disefio estadistico

Universo

El universo de la operacion estadistica de Censo de Coordenada Urbana corresponde a
todas las edificaciones nuevas, residenciales y no residenciales con area construida
mayor a 300m? cuyo destino puede ser Venta, Arriendo, Uso propio o Adjudicacién y
en cualquiera de sus etapas constructivas: Proyectado, Prevenia, Construccién,
Paralizado, Cancelado, Terminado-Vendido-Entregado que en el periodo de andlisis se
encuentren activos y que estén en cualquier parte del ciclo de construccion. Se
excluyen los proyectos con drea menor a 300m?puesto que estos en su mayoria no
constituyen obras nuevas.

Poblacién objetivo

La poblacién objetivo del censo de Coordenada Urbana son las edificaciones nuevas,
residenciales y no residenciales, con drea construida mayor a 300m? cuyo destino
puede ser Venta, Arriendo, Uso propio o Adjudicacion y que se encuentren en
cualquiera de sus etapas constructivas: Proyectado, Preventa, Construccion,
Paralizado, Cancelado, Terminado-Vendido-Entregado (TVE), de proyectos ubicados
geograficamente en las 17 regiones en las cuales tiene presencia CAMACOL y que
comprenden los 92 municipios que son de interés para el gremio.

® Ibidem.
® Definici

ones VIP y VIS, decreto 2190 de 2009.

19 Ectratificacion socioecondmica, DANE.
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* Marco Censal
Para realizar el Censo de Coordenada Urbana existe un listado que contiene
informacién que permite identificar y ubicar las edificaciones nuevas residenciales y
no residenciales, con drea construida mayor a 300 m? que se encuentran activas y que
han sido censadas por lo menos una vez en los municipios que abarca la cobertura
previamente establecida.

Este marco de lista debe ser actualizado cada mes para capturar la entrada de nuevos
proyectos de construccién, para identificar los proyectos se tienen varios mecanismos
como son los recorridos manzana a manzana, la identificacion a través de
publicaciones especializadas y la identificacion a través de referidos (constructoras,
clientes, etc).

Respecto a la integridad del marco censal, la informacion de la encuesta se recolecta
con las personas idéneas tanto en obra como en las salas de ventas, segun la parte del
formulario que se esté recolectando, con el fin de asegurar que los datos que se
registren sean exactos y correctos. Esto tanto para las visitas presenciales como para la
recoleccidn telefénica. De igual manera, para el seguimiento y actualizacién mensual
de la informacién de los proyectos, el encuestador verifica que la informacion
registrada previamente sea la correcta; de lo contrario debe proceder a hacer la
actualizacién pertinente.

Frente a la seguridad de la informacidn, los datos del censo de Coordenada Urbana se
almacenan en primera medida en cada uno de los dispositivos con los que se realiza el
censo, el cual contiene los mecanismos para sincronizar la informacién, maximo con un
dia de diferencia. Esta informacion es almacenada en una base de datos que reposa
en el servidor de uso exclusivo para Coordenada Urbana, el cual cuenta con todos los
mecanismos de confidencialidad e invulnerabilidad (firewall, uso de contrasefia y
clave) para garantizar la conservacion e inviolabilidad de la informacidn.

El marco estadistico de la operacién de Coordenada Urbana corresponde a un marco
con cobertura parcial, ya que con 17 regionales y 92 municipios que se consideran son
los mercados inmobiliarios mas desarrollados se captura el 97% de la actividad
edificadora del pais. ™

e Definicidén de variables

Las principales variables consideradas para la operacién estadistica de Censo de
Coordenada Urbana son las siguientes:

e Variables de clasificacidn: estrato, segmento de vivienda, destino del proyecto,
uso del proyecto, tamafio del proyecto, rangos de precio, rangos de areas, ciudad,
regional y zona.

e Variables de estudio: unidades, fechas, estados constructivos, precios, areas,
ubicacidn, ventas, renuncias y saldo.

! Calculo realizado frente a las Estadisticas de Licencias de Construccién -ELIC- generadas por el DANE.
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* Fuente de datos
Los datos para la operacidn estadistica de Coordenada Urbana son obtenidos a partir
del censo de edificaciones nuevas, con entrevista al personal de obra, personal de
ventas y ocasionalmente directamente de las constructoras.

e Coberturay desagregacién geografica'

El censo de obras de Coordenada Urbana cubre 92 municipios en los que se encuentra
aproximadamente el 97 % de la actividad edificadora del pais.

La informacién se recolecta en 17 regiones del pais en las que CAMACOL tiene
presencia con la siguiente desagregacion:

Regional Antioquia: Medellin, Envigado, Bello, Barbosa, Caldas, Copacabana,
Carmen de Viboral, El Pefiol, Girardota, Guatapé, Itagli, La Ceja, La Estrella, La
Unién, Marinilla, EI Retiro, Rionegro, Sabaneta, San Jerénimo, Santa Fe de
Antioquia, Santuario, Sopetran, Guarne, Carepa, Turbo, Chigorodd y Apartadé.
Regional Bolivar: Arjona, Baru, Cartagena y Turbaco.

Regional Boyaca (cubre los departamentos de Boyacd y Casanare): Tunja, Duitama,
Paipa, Sogamoso, Villa de Leyva y Yopal.

Regional Caldas: Manizales, Villamaria, Palestina, Chinchina y Neira.

Regional Caribe (Atlantico): Barranquilla, Malambo, Puerto Colombia, Galapa,
Soledad.

Regional Cesar: Valledupar.

Regional Cérdoba y Sucre: Monteria.

Regional Bogota y Cundinamarca: Bogotd, Soacha, Chia, Cajicd, Cota, Facatativ3,
Funza, Fusagasugd, Anapoima, Mosquera, Madrid, Ricaurte, Sopo, Tabio, Tenjo,
Zipaquird, Tocancipa, La Mesa, La Calera, Girardot, Apulo, Sibaté y Gachancipa.
Regional Huila: Garzén, La Plata, Neiva y Pitalito.

Regional Meta: Villavicencio.

Regional Narifio: Pasto.
Regional Cucuta y Nororiente: Clcuta, Los Patios, Villas del Rosario.

Regional Risaralda: Pereira, Dosquebradas, Santa Rosa.

Regional Santander: Bucaramanga, Florida Blanca, Girén, Piedecuesta,
Barrancabermeja, San Gil, Socorro, Barbosa y Lebrija.

Regional Tolima: Ibagué.

Regional Valle (cubre los departamentos de Valle y Cauca): Cali, Candelaria,
Palmira, Jamundi, Yumbo, Puerto Tejada, Buga, Tulua, Cartago, Buenaventura,
Santander de Quilichao, Popaydan y Ginebra.

Seccional Santa Marta: Santa Marta.

e Desagregacion tematica
La desagregacion temdtica de la operacién Coordenada Urbana corresponde a
proyectos, etapas y unidades. Con este grado de desagregacion es que se realiza la
difusion de las cifras del censo en cuestion.

12 Cobertura a Abril de 2016.
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2.2.2.Unidades estadisticas

e Unidad de observacién
La unidad de observacion corresponde a los proyectos de construccién de
edificaciones con drea construida mayor a 300m?.

* Unidad de analisis
Las unidades de analisis para el censo de Coordenada Urbana son los proyectos,
etapas, tipos y unidades.

2.2.3.Periodo de referencia y recoleccion

* Periodo de referencia
El censo de obras de Coordenada urbana se realiza con periodicidad mensual y la
informacién que se recoge es sobre mes vencido.

* Periodo de recoleccion
La informacién de Coordenada Urbana es recogida de forma mensual entre la primera
y segunda semana después de terminado el mes que es objeto de estudio.

2.2.4. Disefio muestral
No aplica.

2.2.5.Ajustes de cobertura por no respuesta
Mensualmente se monitorea la tasa de no respuesta con el fin de evaluar si se requiere
ajuste de cobertura (en el caso de ser mayor a 5%). A la fecha no se ha requerido hacer
ajuste de cobertura dado que en promedio la tasa de no respuesta es de un 3%.

2.3. DISENO DE LA EJECUCION

Para la recoleccion de la informacion y la produccién estadistica se tiene establecido un
modelo de operacidn en el cual la Presidencia de CAMACOL es el operador del producto y
las demds regionales se encargan de la realizacion de las actividades del censo mensual,
como lo presenta el siguiente grafico:

*Planeacion y definicion del cronograma mensual
sVerificacion y seguimiento de calidad vy
oportunidad en la informacion.

*Administracion de plataforma tecnolégica.
eGeneracion de politicas y lineamientos
operativos y comerciales.

eApoyo a regionales en temas operativos,
capacitacion, etc.

Operador
(Presidencia)

*Recolecciony digitacion en los tiempos estipulados.
Regionalesy sAseguramiento de la calidad de la informacion en el
seccionales ambito regional

eComercializacion del producto en su region
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Es importante aclarar que aunque las regionales se rigen bajo unos lineamientos generales
establecidos por la Presidencia, debido el sistema federado de CAMACOL, tienen
autonomia para elegir si el censo se realiza con personal propio o tercerizado.

2.3.1.Sistema de capacitacion

Las capacitaciones al personal que realiza el censo y al personal que analiza la informacidn
son consideradas como una parte fundamental dentro de la operacidon ya que de estas
depende que desde un inicio se recolecte informacién con altos estandares de calidad del
censo de Coordenada Urbana.

Las capacitaciones son realizadas por el equipo de la Coordinacién de Coordenada Urbana
de CAMACOL de manera presencial o a través de herramientas de comunicacidn virtual,
segun facilidad de desplazamiento y/o disponibilidad de tiempo. Tipicamente, las
capacitaciones al personal tienen la siguiente estructura tematica:

* Generalidades de Coordenada Urbana

e Operativo de censo y registro en la herramienta Coordenada Urbana

¢ Validaciones a la informacidn y solucidn de inconsistencias a la informacion

e Andlisis de indicadores lideres de la actividad edificadora (Analisis de informe
LIVO)

e Esquema de comercializacion de la informacion

Las capacitaciones son dictadas a todas las personas que la Regional solicite y cuantas
veces estas sean necesarias con el fin de afianzar los conocimientos adquiridos. La
capacitacion con las tematicas descritas tiene una duracién de un (1) dia y medio.

Asi mismo el equipo de la Coordinacion de Coordenada Urbana de CAMACOL realiza
seguimiento a la ejecucién del censo y al registro en el sistema de informacién para
monitorear que la operacidn se esté llevando a cabo de acuerdo con la capacitacion
dictada y en caso de identificar falencias realizar capacitaciones de refuerzo.

2.3.2.Actividades preparatorias
* Sensibilizacion

Para la realizacion del censo cada encuestador lleva una carta de presentacion en la cual se
explica qué es Camacol, qué es Coordenada Urbana y cual es el objetivo de recolectar la
informacién del formulario, de manera tal que las personas que entregan la informacion
en las obras estén plenamente enterados de la realizacién y objeto del censo mensual.

Igualmente, en algunas regionales se envian cartas a las empresas constructoras,
sensibilizandolos sobre la importancia de permitir que los encuestadores recolecten la
informacidén del censo mensualmente.

¢ Seleccién de personal

La seleccion de personal es un proceso que realiza cada regional, debido a la estructura
federada de CAMACOL, siguiendo unas caracteristicas generales recomendadas por la
Presidencia Nacional a peticion de la regional. Generalmente, en cada Regional existe un
encargado del censo de Coordenada Urbana, con un perfil como el siguiente:
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Cargo: Asistente Coordenada Urbana

Perfil: Economista o carreras afines.

Experiencia: Deseable, pero no obligatoria, en manejo de bases de datos y sistemas de
informacién.

Conocimientos especificos: Manejo de Excel y paquete de herramientas ofimaticas.
Manejo de un paquete estadistico (por ejemplo Stata o SPSS)

Habilidades: Habilidades comunicativas, analisis y comprensién de informacion,
capacidad de sintesis y presentacion de resultados, relacionamiento con personas de
diversos cargos y niveles en otras organizaciones. Capacidad creativa y de desarrollo
de nuevos subproductos o servicios que se conviertan en nuevas fuentes de ingresos
para la Regional.

Funciones principales del cargo:

(0]

Realizar la recoleccidon de informacion tanto de proyectos nuevos como de
proyectos en curso para Coordenada Urbana en la Regional segun la cobertura
gue se defina y la metodologia establecida por la Presidencia de Camacol para
este fin.

Realizar la digitacion de la informacién en la plataforma Coordenada Urbana
de acuerdo con la metodologia establecida por la Presidencia de Camacol para
este fin.

Asegurar la calidad, oportunidad y cobertura de los datos ingresados a
Coordenada Urbana, segun los lineamientos establecidos por la Presidencia.
Realizar el informe mensual de coyuntura regional, de acuerdo con las cifras
generadas en Coordenada Urbana.

Realizar el anadlisis de las cifras y series histdéricas con el fin de generar datos
relevantes que permitan a la Gerencia Regional dar pronunciamientos basados
en la informacién consignada en Coordenada Urbana.

2.3.3.Disefio de instrumentos

Adicional a los formularios residenciales y no residenciales, existen en Coordenada
Urbana ciertos instrumentos de apoyo para el proceso de recoleccién y control de los

datos:

Protocolo general de operacion: provee los lineamientos basicos de relacion
del operador (CAMACOL) y las Regionales en cuanto a la planeacion,
coordinacion, cooperaciéon y gestion comercial del censo de Coordenada
Urbana.

Manual de recoleccién y digitacidn: contiene las instrucciones al personal
encargado de la recoleccion y digitacion de la informacion en el sistema.
Manual de usuario final: brinda al cliente final las herramientas de manejo e
interpretacion de la informacion que resulta del Censo de Coordenada Urbana
y de la plataforma tecnoldgica.

Glosario bases de datos: documento que incluye las variables recolectadas con
una explicacion detallada descriptiva de cada una.

Manual de correccién de validaciones: describe el proceso que debe seguir el
encargado de cada Regional para corregir las inconsistencias encontradas el
proceso de validacion de la informacion.
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2.3.4.Recoleccion de la informacion

Esquema operativo

La estructura organizacional de Coordenada Urbana varia segln cada regional, dados los
tamafios del mercado de cada una, que hace que se requieran mas o menos personas para
la realizacion del censo mensual. En general, en las regionales se pueden encontrar 3 tipos
de perfiles con las siguientes funciones:

Encuestador:

Realizar el censo de los proyectos de construccién para destinos habitacionales y
no habitacionales en los municipios en los cuales la regional tiene cobertura.
Realizar trabajo de campo para el levantamiento de informacidon del censo de
obras.

Validar la recoleccion de informacion mensualmente de acuerdo con los
parametros establecidos por el operador.

Apoyar los requerimientos del Coordinador segiin necesidad.

Analista:

Calcular los indicadores lideres para la regional.

Disefar y actualizar el Informe de coyuntura mensualmente.

Realizar los informes personalizados para los clientes y usuarios de Coordenada
Urbana.

Apoyar todas las actividades de andlisis e investigacién a la direccion y
coordinacion.

Coordinador:

Coordinar el levantamiento de la informacién mensual del censo de obras.

Brindar soporte técnico de Coordenada Urbana para los clientes de la regional.
Apoyar todas las actividades gremiales que realice la gerencia de la regional en las
cuales se requieran planteamientos basados en cifras sectoriales.

Métodos y mecanismos para la recoleccion

Coordenada Urbana cuenta con diversos mecanismos que permiten la recoleccion de
la informacién, con el fin de asegurar que todas las regionales cuenten con una forma
de recopilacion de los datos, que se adapte a las posibilidades de cada una de ellas, a
saber:

0 Formularios en papel: Los formularios se generan del sistema en PDF y se
imprimen por regional o por zona, identificados cada uno por el cédigo del
proyecto.

0 Dispositivos moéviles de captura — DMC: Existe una aplicacién mévil para los
encuestadores en la cual se actualizan los proyectos que tienen asignados y
crean nuevos proyectos previamente identificados o encontrados en los
recorridos. Los formularios en este medio contienen reglas de validacién que
aseguran una mejor captura de la informacidn.

0 Formularios electrdnicos en entorno web: Cuando la captura de la informacion
se realiza en formularios de papel o usando métodos diferentes a entrevista
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presencial (telefénica o escrita), la informacidon puede digitarse en la
plataforma tecnolégica web que tiene Coordenada Urbana. Los formularios en
este medio contienen reglas de validacién que aseguran una mejor captura de
la informacion.

0 Archivo de cargue masivo: En los casos en que la Regional realice la captura en
un sistema diferente a la plataforma de Coordenada Urbana (por ejemplo
aquellas que tercerizan el censo), es posible realizar un cargue masivo de la
informacién. Este cargue masivo, al igual que los métodos anteriores,
contiene reglas de validacion que aseguran una mejor captura/cargue de la
informacién.

e Transmision de los datos

Dado que la recoleccidn del censo se realiza mediante diferentes instrumentos, la
forma en que la informacidn recolectada llega a alimentar las bases de datos depende
del que se use, estos mecanismos se describen a continuacion:

0 Dispositivos mdviles de captura — DMC: el encuestador debe realizar una
sincronizacién, en la que se trae de la base de datos la Ultima informacion
disponible de los proyectos que va a trabajar. Luego de realizar las
actualizaciones o creacién de nuevos proyectos, debe liberarlos, y esta
informacién se conecta con la base de datos y actualiza la informacion
inmediatamente.

0 Formularios electrénicos en entorno web: los digitadores son los que deben
ingresar la informacion de los formularios en papel. Cada vez que estén en
linea y guarden cambios, estos se actualizaran en la base de datos.

0 Cargue masivo: al realizar el cargue, el sistema realiza las validaciones a la
informacidn. Si ésta esta correcta, pasa directamente a la base de datos donde
se escribe o sobre-escribe el dato cargado, segun sea el caso.

0 Control de cobertura: la plataforma web de Coordenada Urbana contiene un
madulo de auditoria, el cual permite realizar seguimiento a los encuestadores
a través de un mapa, esto con el fin de realizar el control a la cobertura de
cada uno de los cortes de censo que se realicen.

2.4. DISENO DE SISTEMAS

Luego de que la informacidn es cargada y centralizada en el sistema, se realiza la validacion de
la misma para determinar su calidad y consistencia. Estas validaciones se encuentran
programadas en el sistema de analisis estadistico STATA y en ellas se verifican variedad de
aspectos tales como: sucesion de estados y fases, fechas, areas, variacién de los precios,
estratos, usos, destino y las relaciones ldgicas entre estas variables.
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Actualmente, existen aproximadamente 60 validadores que son aplicados a los datos, estos
validadores se encuentran divididos en tres grupos segun el grado de incidencia o
inconsistencia sobre las estadisticas, pueden ser categoria alta, media y baja. Luego de
encontrar el listado de inconsistencias, éstas se envian via correo electrénico a la respectiva
regional, para que sean corregidas. Este proceso se realiza dos veces por cada censo con el fin
de asegurar que la informacion sea verificada y corregida en su totalidad. A continuacidon se
realiza una descripcién de cada una de estas categorias:

e Validadores de categoria alta: son aquellas inconsistencias que tienen un impacto
negativo en los indicadores que se generan a partir del censo, estas deben ser
solucionadas ya que su persistencia genera distorsiones que afectan los analisis.

e Validadores de categoria media: son aquellas inconsistencias que de no ser corregidas,
en proximos censos pueden convertirse en errores de categoria alta.

e Validadores de categoria baja: estas son alertas que se generan sobre los datos
ingresados en el censo, no necesariamente son errores, pero si aspectos que se deben
revisar para asegurar su veracidad.

VALIDADORES SEGUN GRADO DE INCIDENCIA SOBRE LAS ESTADISTICAS
Alta

Con fecha de inicio de ventas pero sin precio
Conventasy en TVE

Dia erroneo (en fecha de lanzamiento, inicio o entrega)

El primer registro de preventa no ocurrié en la fecha de inicio ventas

En construccion sin fecha de construccion

En fecha de inicio ventas con estado diferente de preventa
En fecha de inicio ventas sin estado constructivo

En preventa sin fecha de lanzamiento

Errores en el juego de inventarios

Estado proyectado posterior a la fecha de preventa

Estado vacio con saldo

Inconsistencia entre Fecha de inicio construccidn y estado

Inexistencia de unidades o drea en proyectos activos y en estado diferente a Proyectado

No se actualizé el estado

Precio no disponible en proyectos para la venta en estado diferente a proyectado

Proyecto con fecha de inicio construccion en el mes actual, y no tiene estado construccion

Proyecto inactivo con estado proyectado, preventa o construccién

Proyecto sin tipo por etapa en estado total construccion, preventa, reinicia, redisefiado y TVE (no cerrada)
Proyectos con saldo del mes actual vacio

Registro de saldo anterior al inicio de ventas

Estado proyectado posterior a la fecha de iniciacidon

Estado construccion anterior a la fecha de inicio construccion

Estado preventa anterior a la fecha de incio de ventas
Precio $1 en estado diferente a proyectado
Area 1 m2 en estado diferente a proyectado
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Media

Con fecha de inicio de ventas para destino diferente a ventas

ConsaldoyenTVE

El primer registro de termina construccién no ocurrié en la fecha de terminacién

El primer registro de TVE no ocurrié en la fecha de entrega

Preventa con fase constructiva de construccion

Fase Sin Iniciar en construccion

Paralizado, anulado o cancelado y con registro de ventas

Proyectos con estado TVE en el mes pasado y en estado diferente a TVE o vacio en el mes actual

Proyectos con estado TVE, con unidades vendidas en el mes actual

Proyecto de vivienda sin estrato

Conrenunciasy en TVE

TVE con fase diferente a terminado

Proyecto con drea construida menor o igual a 300 m2

Baja

Alcobas en destino no habitacional

El TVE no dura mas de 3 meses

Estrato en destino no habitacional diferente a 0

Inactivo después de menos de tres meses de actividad

Proyecto activo, con estado construccidn y preventa, debe tener compaiiia constructora

Sucesion incorrecta de estados

Sucesion incorrecta de fases

Variacion anormal en precios

Area por tipo de vivienda menor a 25m2 o mayor a 500 m2

Precio de venta de vivienda menor a $25 millones o mayor a $3500 millones

Lote con compafiia constructora

Proyectos activos sin compafiiia vendedora

Proyectos en preventa con fecha inicio construccién

Proyectos en proyectado con fecha inicio construccién

Lotes con estado constructivo

Proyecto sin direccion

Fuente: Elaboracidn propia - CU

De igual manera, se encuentran documentados los siguientes archivos, cuyo detalle reposa en
el archivo de Coordenada Urbana de la Presidencia de Camacol:

¢ Modelo entidad relacién: Es el modelo de datos de la plataforma web de Coordenada
Urbana que permite representar las entidades relevantes del sistema de informacion
asi como sus interrelaciones y propiedades

e Diccionario de datos: Corresponde al listado de variables utilizadas en Coordenada
Urbana y sus caracteristicas como valores admitidos, extension, validaciones sobre el
campo.

e Arquitectura del sistema: Corresponde al sistema global de cémo funciona la
plataforma Coordenada Urbana, su interaccion con los servidores y clientes.

e Base de datos: Corresponde al banco de datos o conjunto de datos pertenecientes a
los proyectos constructivos, almacenados sistematicamente para su posterior uso a
través de la plataforma Coordenada Urbana.

e Cuadros de salida: Corresponde a las Tablas de Coyuntura (TC) mencionadas en el
apartado 2.1.6.1.

e Backup base de datos: Corresponde tanto a la politica de backup como a la
informacién de recuperacién como tal.

e Disposicion de los datos y metadatos: Corresponde a la descripcion de las
caracteristicas del servidor donde reposan los datos y metadatos del sistema.
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Generacion de archivo LIVO

Una vez la informacidn se encuentra consolidada y validada, se procede a estimar los
indicadores lideres del sector y otras cifras de apoyo. Es asi, como esta informacién es cargada
al sistema de andlisis estadistico STATA y se genera el archivo “LIVO”, el cual contiene
informacién de las unidades lanzadas, iniciadas, vendidas, la oferta disponible y demas
indicadores para el periodo de analisis. Estas cifras se presentan a manera de tabla dindmica,
la cual permite clasificar la informacién por variables de analisis como: regional, ciudad o
municipio, zona, estrato, estado, rangos de precio y de areas. Este archivo se convierte en la
base para la realizacién de todos los célculos y estudios que requiere el gremio para realizar el
seguimiento y las proyecciones del sector (Tablas de Coyuntura - TC).

2.5. DISENO DE METODOS Y MECANISMOS PARA EL CONTROL DE CALIDAD

Adicional a los elementos descritos en el punto anterior para asegurar la calidad de la
informacién que se recolecta, y con el fin de controlar el proceso de generacidn de las cifras de
cada regional, de manera trimestral el equipo de la Coordinacidn de Coordenada Urbana de
CAMACOL en su papel de operador del censo estima ciertos indicadores que son Utiles para
evaluar, retroalimentar y fortalecer la operacién en las Regionales.

Estos indicadores se calculan a partir de cuatro aspectos fundamentales que CAMACOL
considera que deben tener sus datos: Cobertura, Oportunidad, Calidad y Completitud.

Indicador de oportunidad — IOP (medicidn de incumplimientos):

¢ Definicién del indicador: Nimero de veces en que la regional finaliza la digitacién
después de que lo indica el cronograma.

e Metodologia de cdlculo: Medicion de la fecha en la que las regionales finalizan la
digitacion de toda la informacion, basados en el cronograma del operativo establecido
mensualmente, las llamadas de seguimiento realizadas y las validaciones que se
generan a la informacién.

*  Formula:

# veces no cumplimiento
I0P = - * 100
# veces de segumiento

e Lectura del indicador: El indicador en ceros significa que la regional siempre cumple
las entregas de la informacion. Una variacién negativa en el indicador muestra que la
regional ha disminuido los incumplimientos. Una variacién por encima de cero en el
indicador muestra que la regional ha faltado mas veces al cierre de digitacién en
comparacion con el periodo anterior.

Indicadores de Calidad
Proyectos con inconsistencias - PSI:
e Definiciéon del indicador: Porcentaje de proyectos con una o mas inconsistencias
dentro del total de proyectos activos (todos los grados de incidencia).
¢ Metodologia de cdlculo: Medicidon del nimero de inconsistencias sobre el total de
proyectos activos generados en las primeras y segundas validaciones.
e Formula:

# Proyectos con inconsistencias
PSI = - * 100
# Proyectos activos
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Lectura del indicador: Si la variacidn es negativa, indica que la regional ha mejorado en
la cantidad de inconsistencias. Por el contrario, si la variacién es positiva, indica que la
regional ha aumentado en el nimero de inconsistencias mensualmente, ya sea en las
primeras o segundas validaciones.

Proyectos con inconsistencia de categoria alta - PSIA:

Definicién del indicador: Proporcién de proyectos con inconsistencias de categoria
alta sobre el total de proyectos con inconsistencias.

Metodologia de cdlculo: Medicidn del nimero de inconsistencias de categoria alta
sobre el total de inconsistencias generados en las primeras validaciones.

Formula:

# Proyectos con inconsistencias de cat. alta
PSIA = - - - * 100
# de proyectos con inconsistencias

Lectura del indicador: Una variacidon negativa indica que el nimero de validaciones
con inconsistencia alta han disminuido. Una variacién positiva indica que las
validaciones con inconsistencias que impactan las cifras ha aumentado en el tiempo.

Eficiencia en la correccidn de las validaciones - ECV:

Definicidn del indicador: Porcentaje de inconsistencias que se corrigen de las primeras
a las segundas validaciones.

Metodologia de calculo: Medicién de la variacién entre el indicador de inconsistencias
de las primeras a las segundas validaciones.

Formula:

# Inconsistencias 2° Validaciones
ECV = - - - - - 1] 100
# Inconsistencias 1° Validaciones

Lectura del indicador: Un nimero positivo en la variacidn indica que la regional ha
sido mas eficiente corrigiendo los errores. Por el contrario, un nimero negativo indica
que la regional ha sido menos eficiente al corregir las inconsistencias las primeras a
las segundas validaciones.

Indicador de completitud - ICOM:

Definicion del indicador: Niumero de proyectos/etapas que tienen la informacidn,
segln la variable en revisién y las caracteristicas de recoleccién de esta variable o el
momento en que esta debe estar completa en la base.

Metodologia de calculo: Niumero de proyectos o etapas con informacion dividido
entre el nUmero de proyectos o etapas activas. Es una medicién en un momento
determinado en el tiempo.

Formula:

#proyectos con info incompleta
ICOM = * 100
# proyectos total

Lectura del indicador: El porcentaje indica qué tan completa estd la variable frente a la
totalidad de proyectos o etapas analizadas, de acuerdo con las caracteristicas que
debe tener esta variable o el momento en que esta debe estar completa en la base.
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Indicador de cobertura - ICOB:

Definicion del indicador: Porcentaje de cobertura del censo en la regional, al
momento de la revision.

Metodologia de calculo: Calculo de una muestra y revisién aleatoria de publicaciones
especializadas para verificar la existencia de los proyectos en la base de Coordenada
Urbana. Es una medicién en un momento determinado en el tiempo.

Féormula:

# Proyectos encontrados en CU
ICOB = * 100
# Proyectos de la muestra

Lectura del indicador: Un nimero positivo en la variacion significa que la cobertura ha
aumentado. Un ndimero negativo, por el contrario, indica que la cobertura del censo
ha disminuido.

Indicador de tasa de no respuesta:

Definicién del indicador: Porcentaje de informacion o datos faltantes, sobre los cuales
no se recibid respuesta al momento de hacer la encuesta.

Metodologia de calculo: Nimero de tipos sin informacién dividido entre el nimero
total de tipos.

Formula:
# tipos sininfo

TNR 100

~ tipos que deben tener la info

Lectura del indicador: Si el indicador es mayor al 5% se debe realizar un ajuste en la
metodologia de recoleccién de informacién. Una variacidn positiva indica que se estan
teniendo mas items sin actualizar mensualmente.

2.6. DISENO DE PRUEBAS PILOTO

Objetivo: la aplicacién de la prueba piloto tiene como objetivo asegurar la adecuada
implementacién cambios en los formularios (adicion, ampliacién, eliminacién de
preguntas) y en la forma de capturar la informacion

Descripcidn:

La prueba piloto se desarrolla de manera coordinada entre el operador de Coordenada

Urbana y todas las regionales a nivel nacional.

Durante el tiempo de realizacidn de la prueba piloto se consideran tanto los procesos

de creacidn como de actualizacién de proyectos probando los formularios fisicos y

dispositivos de captura movil.

La prueba piloto se aplica también a los procesos de tratamiento y publicacién de la

informacién recolectada para evaluar asi la operacién estadistica.

El disefio y ejecucidn de la prueba piloto se realiza a través de las siguientes tres fases:

0 Planeacion y Disefio: Aseguramiento de todos los recursos necesarios para la
realizacion de la prueba piloto. Generacion de formularios para el registro de
resultados de la prueba piloto y envio de los mismos a los involucrados.
Capacitacién a los encuestadores/digitadores sobre el cambio.

0 Ejecucién: Realizacidn de manera controlada de la prueba piloto. Monitoreo.

0 Evaluacion y mejora: Finalizacion de la prueba piloto, presentaciéon y evaluacién de
resultados (revision de formularios de registro de resultados). Identificacién de
oportunidades de mejora e implementacién de las mismas.
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2.7. DISENO DEL ANALISIS DE RESULTADOS

2.7.1.Andlisis estadistico

El andlisis estadistico que se realiza es descriptivo, dado que tiene informacién de toda
la poblacidn y se realiza un seguimiento de datos longitudinales que se sigue durante
un periodo extendido de tiempo a las obras de construccion que se encuentren
activas.

Los analisis se realizan para determinar la posible distribucién de probabilidad, usando
medidas de tendencia central como la media y mediana, ademads de pardmetros de
dispersion como varianza y desviacion tipica. Todo esto para controlar la presencia
valores atipicos o perdidos.

2.7.2.Analisis de contexto

Con el fin de verificar que los resultados obtenidos sean consistentes y que reflejen la
coyuntura de la actividad edificadora, estos son comparados y analizados frente a
otras series e indicadores macroecondmicos, como el Producto Interno Bruto del
subsector de edificaciones, la tasa de ocupacién en el sector, los metros cuadrados
licenciados para todos los usos, las estadisticas de produccidon de cemento gris y la
comparacion con los resultados del Censo de Edificaciones que realiza el DANE.

Ademas se complementa con cifras del sector financiero como los desembolsos para
adquisicion, cartera hipotecaria, entre otras.

2.7.3.Comités de expertos

Los resultados de los indicadores de Coordenada Urbana se presentan como primera
medida a la Junta Directiva Nacional, compuesta por representantes de todas las
Regionales de Camacol. En este espacio se contextualizan, analizan y validan los
resultados que posteriormente se difunden a través de la pagina web de Camacol
como el informe de actividad edificadora mensual.

De igual manera, Coordenada Urbana cuenta con el Comité asesor de Coordenada
Urbana, compuesto por un subgrupo de miembros de la Junta Directiva Nacional
(Presidente y Vicepresidentes) con el fin de validar las estrategias el producto a nivel
nacional.

2.8. DISENO DE LA DIFUSION

2.8.1.Administracién del repositorio de datos

La administracién del repositorio de datos la realiza directamente CAMACOL
Presidencia en conjunto con una compafiia contratada (outsourcing de sistemas) para
prestar el soporte informatico y técnico del hosting de la pagina web.

2.8.2.Productos e instrumentos de difusion
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Existen tres formas para publicar los resultados generados como parte de la
operacion estadistica, cada uno estd dirigido a diferentes receptores de Ia
informacién de la siguiente manera:

e Tablas de Coyuntura - TC: La tablas de coyuntura contienen por desagregacion
geografica y por segmentos la evolucidon histéorica de los principales
indicadores de la actividad edificadora, estas son enviadas mensualmente a
algunas entidades privadas y publicas a las cuales estas cifras les son utiles
para realizar sus propios andlisis.

e Reportes: Los clientes de Coordenada Urbana pueden acceder a la plataforma
web en la que podran generar unos reportes a su medida los cuales se
alimentan de la informacién recolectada del censo. Los reportes incluyen una
tabla de resumen y una gréafica que muestra la evolucién de los indicadores
durante los Ultimos meses.

e Informe de Actividad Edificadora: Este es un informe desarrollado por el
Departamento de Estudios Econdmicos y Técnicos de Camacol que resume los
principales indicadores macroecondmicos, sectoriales y los resultados del
censo de Coordenada Urbana. Este se encuentra disponible al publico en la
pagina web de Camacol en Ila seccién de informacion econdmica, que se
actualiza mensualmente.

Para soportar el correcto analisis de las cifras para los diferentes usuarios estan
disponibles los siguientes documentos®*:

e Terminologia Bases Coordenada Urbana
*  Manual de Usuario final
e Documento descriptivo reportes

2.9. DISENO DE LA EVALUACION

La evaluacion se puede definir como un proceso de dos etapas. El primero es una
retroalimentacion que se realiza en el Comité Asesor de Coordenada Urbana que se realiza
aproximadamente cada 2 meses, donde se analizan y evaltan situaciones presentadas que
afectan la eficiencia del proceso de planeacidn y ejecucién del operativo, y se determinan
ajustes o mejoras para fortalecer la operacion.

La segunda etapa de evaluacidn se realiza orientado a conocer la calidad de los resultados
haciendo uso de la percepcién de los usuarios de la informacién; esto se captura haciendo
uso de encuestas de satisfaccidn a los clientes y a los equipos de las regionales, donde las
observaciones se consolidan y se evaltan.

Adicionalmente, se realiza una evaluacién por parte de los miembros de la Junta Directiva
que ademads de ser usuarios de la informacién, poseen conocimientos especificos del
desempefio del mercado, muy importantes para validar la informacion.

Como entradas para el disefio de la evaluacion de la operacion estadistica de Coordenada
Urbana se tienen en cuenta la ejecucién y/resultados de la planeacidn estratégica que se
realiza al comienzo de cada afio, los resultados de los talleres de Coordenada Urbana que
se realizan anualmente con los representantes de los equipos de Coordenada Urbana de
todas las regionales, la auditoria que se realiza al sistema de informacién y usuarios que

13 . .. .y . .
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usan el mismo, las validaciones realizadas a la operacién estadistica al finalizar cada
periodo de analisis, entre otras.

La evaluacion de la operacién estadistica es realizada por el equipo operador de
Coordenada Urbana quienes revisan y analizan el comportamiento de la operacién
estadistica y con la orientacion de la Direccidn del Departamento de Estudios Econédmicos
de CAMACOL se realizan las recomendaciones o ajustes a la operacion estadistica de las
regionales, con el fin de asegurar que en caso de presentarse inconsistencias en el
desarrollo de la operacidn las regionales implementen planes de accion para mitigar esas
novedades.

El seguimiento de esos planes de accion bajo el monitoreo del operador de Coordenada
Urbana y el impacto de dichas acciones han de servir también como entrada para el disefio
de nuevas evaluaciones futuras.

3. DOCUMENTACION RELACIONADA

La operacion estadistica de Coordenada Urbana cuenta con la siguiente documentacion
relacionada:

e Manual Formulario de Recoleccidon y Digitacidn: Corresponde al manual para el usuario
con rol “encuestador”, que da las indicaciones para digitar la informaciéon en el
sistema.

e Terminologia Bases Coordenada Urbana: Corresponde a la descripcion y estructura de
cada uno de los campos que se descargan en las bases de datos y listados de
Coordenada Urbana.

e Manual de Usuario final: Corresponde al manual para el usuario con ro
“afiliado”

e Documento descriptivo reportes: Corresponde a un documento donde se describe en
detalle las variables y calculos realizados sobre la informacién que arrojan los reportes
de la plataforma.

IM
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GLOSARIO"

Casa: Vivienda particular que no comparte pared, techo o piso con otra vivienda, y que cuenta
con acceso independiente desde la calle, camino o campo.

Culminadas: Corresponde al nimero de unidades que se terminaron de construir en el mes de
referencia. (Variable flujo)

Destino: propdsito de la obra, este puede ser venta, uso propio, arrendamiento o adjudicacién.

Edificacion: Cualquier construccién independiente y autosostenida que tenga uno o mas
cuartos u otros espacios, cubierta por un techo y que suele estar delimitada por paredes
exteriores o medianeras (paredes de edificios adyacentes que se han construido de manera
gue sean contiguos, por ejemplo las paredes divisorias de casas en hilera) que van desde los
cimientos hasta el techo. No obstante, en las zonas tropicales un edificio puede constar de un
techo con una estructura de apoyo, es decir, sin paredes construidas; en algunos casos, una
estructura sin techo formada por paredes puede considerarse un edificio.

Estado Preventa: Proyectos en los cuales ya se estan realizando las ventas pero adn no se ha
iniciado construccion.

Estado Construccion: Proyectos en los cuales se estdn realizando actividades de edificacion en
diversas fases tales como: Cimentacion, Estructura, Obra negra, Acabados, entre otras.

Estado Terminado-Vendido-Entregado (TVE): Proyectos cuya construccion esta finalizada y
todas las unidades se han vendido y estan listas para ser utilizadas.

Estado Cancelado: Proyectos cuya obra ha sido suspendida o no se va a realizar.

Estado Paralizado: Proyecto en el cual se realiza un alto para aclarar politicas de ventas o
existe algun inconveniente que impide continuar con la construccién del mismo.

Estado Redisefado: Proyecto en el cual se realiza un alto para revisar nuevamente las areas, el
disefio, el precio, etc.

Fase Preliminar: Se identifica esta etapa cuando el proyecto se encuentra en la demolicidn de
la obra anterior, o en la ejecucién del cerramiento o en la limpieza del terreno para iniciar la
construccion en pleno.

Fase Cimentacion: Comienza a partir de la excavacion del terreno para la ejecucién de la
fundacion sea esta pilotaje u otra e incluye los casos de construcciones subterraneas.

Fase Estructura: Es el ensamblaje de los elementos que fueron disefiados para soportar las
cargas gravitacionales vy resistir fuerzas horizontales. Se identifica por la existencia de vigas,
columnas, placas entrepiso y por los muros que soportan cargas.

" Fuente de conceptos: SEN, DANE, Conceptos armonizados — Coordenada Urbana, Camacol.
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Fase Obra Negra: También llamada obra gris, esta se identifica por la instalacién de pafiete en
los muros estructurales y en la construccidon de los muros no estructurales (son los que no
soportan carga), hasta cuando la edificacién cuente con la primera mano de pintura e incluye
la instalaciéon de la perfileria para las ventanas.

Fase Acabados: Son las partes y componentes de una edificacion que no pertenecen a las
estructura o a su cimentacién. Esta fase se identifica cuando los muros interiores de la
edificacién se encuentran pintados en su totalidad e incluye la instalacion de vidrios y segun
sea el caso la instalacion de closets, muebles y de enchapes en muros y pisos (cerdmica o
alfombra) o el alistado de piso para la instalacion del material que considere el propietario.

Fase Terminado: Se asigna este término al evidenciar la instalacién completa de todos los
elementos antes mencionados.

Indicadores lideres: Son aquellas series que exhiben una trayectoria que identifica
tempranamente la evolucion del producto.

Iniciaciones: Proyectos o etapas de proyectos que inician proceso de construccién
(movimiento de tierra o cerramiento de lote). Se puede medir en unidades o en area a
construir.

Lanzamientos: Proyectos o etapas de proyectos que inician venta (no es necesario que inicien
construccion). También se denomina oferta nueva. Se puede medir en unidades o en area del
proyecto.

Oferta disponible: Unidades que estan disponibles para la venta. Puede existir oferta en
cualquier etapa del proyecto (preventa, en estado de construccién o terminado).

Regional /seccional Camacol: Unidades federadas del gremio que se encuentran ubicadas en
diferentes zonas del pais donde existe una buena dindmica del sector edificador.

Renuncias: Numero de unidades que habiéndose vendido en algin momento del tiempo, es
devuelta por el comprador [i.e. cuando no hay cierre financiero, no aprobacién del crédito,
etc.] (Variable flujo)

Saldo que inicia: Numero de unidades disponibles para la venta con las cuales una etapa
(proyecto) inicia construccioén.

Uso: Finalidad de la construccién, estos pueden ser: vivienda, oficina, consultorio, bodega,
local, institucional, industrial, habitaciones, lote o parcelacién.

Ventas: Unidades vendidas en el mes. Pueden registrarse cuando el proyecto estd en preventa,
en estado de construccién o terminado. Se puede medir en unidades o valor de ventas.

Vivienda: Es un espacio independiente y separado, habitado o destinado para ser habitado por
una o mas personas. Independiente, porque tiene acceso directo desde la via publica, caminos,
senderos o a través de espacios de circulacion comun (corredores o pasillos, escaleras,
ascensores, patios). Las personas que habitan una unidad de vivienda no pueden ingresar a la
misma a través de areas de uso exclusivo de otras unidades de vivienda, tales como
dormitorios, sala, comedor, entre otros. Separada, porque tiene paredes, sin importar el
material utilizado para su construccidn, que la delimitan y diferencian de otros espacios.
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Vivienda de interés social (VIS): Se entiende por viviendas de interés social aquellas que se
desarrollen para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos. En
cada Plan Nacional de Desarrollo el Gobierno Nacional establecerd el tipo y precio maximo de
las soluciones destinadas a estos hogares teniendo en cuenta, entre otros aspectos, las
caracteristicas del déficit habitacional, las posibilidades de acceso al crédito de los hogares, las
condiciones de la oferta, el monto de recursos de crédito disponibles por parte del sector
financiero y la suma de fondos del Estado destinados a los programas de vivienda.
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e Manual Formulario de Recoleccién Censo de Obras y Digitacion en el Sistema
e Terminologia Bases Coordenada Urbana
*  Manual de Usuario final
e Documento descriptivo reportes
*  Formularios de recoleccién de informacion
e Archivo de validaciones y valores de variables



