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PRESENTACION

El Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE), como coordinador del
Sistema Estadistico Nacional (SEN) y en el marco del proyecto de Planificacion y
Armonizacion Estadistica, trabaja por el fortalecimiento y consolidacion del SEN. Esto lo
hace mediante: la produccién de estadisticas estratégicas; la generacién, adaptacion,
adopcion y difusion de estandares; la consolidaciéon y armonizacion de la informacién
estadistica y la articulacion de instrumentos, actores, iniciativas y productos. Estas
acciones tienen como fin mejorar la calidad de la informacion estadistica estratégica, su
disponibilidad, oportunidad y accesibilidad para responder a la gran demanda que se tiene
de ella.

Consciente de la necesidad y obligacion de brindar a los usuarios mejores productos, el
DANE desarrollé una guia estandar para la presentacién de metodologias que contribuye
en la visualizacion y entendimiento del proceso estadistico. Con este instrumento la
entidad elabord los documentos metodolégicos de sus operaciones e investigaciones
estadisticas que quedan a disposicion de los usuarios especializados y del publico en
general. Alli se presentan de manera estandar, completa y de facil lectura las principales
caracteristicas técnicas de los procesos y subprocesos de cada investigacion, lo que
permite su analisis, control, replicabilidad y evaluacion.

Esta serie de documentos favorecen la transparencia, confianza y credibilidad de la
calidad técnica de la institucibn para un mejor entendimiento, comprension y
aprovechamiento de la informacién estadistica. Tal informacion es producida bajo los
principios de coherencia, comparabilidad, integralidad y calidad de las estadisticas.
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INTRODUCCION

El indice de Valoracion Predial (IVP) es un indicador que permite calcular la variacion
porcentual promedio de los precios de los predios urbanos del pais, excepto Bogot4, entre
dos periodos de tiempo.

Con el IVP se logra el seguimiento anual a los cambios de valor en los predios
habitacionales en el area urbana. Estos cambios estan basados en los avallos
comerciales, es decir, a partir de la dinAmica del mercado de los predios. El indice se
calcula por ciudad y total nacional, sin embargo presenta limitaciones en cuanto a la
cobertura puesto que excluye a Bogota y también a otras ciudades con menor dinamica
poblacional. El operativo de recoleccién se realiza en las veintidés ciudades capitales de
los departamentos existentes en 1991.

El IVP se estima anualmente y se utiliza como insumo para determinar el reajuste de los
avallios catastrales de los predios urbanos a nivel nacional desde diciembre del 2001.
Esta investigacion tiene como alcance los predios urbanos habitacionales de las ciudades
de: Armenia, Barranquilla, Bucaramanga, Cali, Cartagena, Cucuta, Florencia, Ibagué,
Manizales, Medellin, Monteria, Neiva, Pasto, Pereira, Popayan, Quibdd, Riohacha, Santa
Marta, Sincelejo, Tunja, Valledupar y Villavicencio.

La informacion para calcular el IVP es recolectada por los peritos contratados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) tomando a septiembre como mes de
referencia. EI DANE Central disefia los aspectos metodoldgicos de la investigacion,
asegura la calidad de la informacién, ejecuta el calculo y difunde los resultados.

El indicador se encuentra disponible a finales de diciembre de cada afo en los productos
y documentos de difusion publicados por el DANE (boletin técnico, comunicado de
prensa, anexos y presentacion).

A continuacién se presentaran los aspectos técnicos que permiten la generacion de cifras
para el IVP. En los siguientes apartados se ubican los antecedentes de la investigacion,
asi como las particularidades del disefio metodolégico, y el plan de difusién. Finalmente el
lector podra encontrar la documentacion relacionada, glosario de conceptos basicos y
anexos.
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1. ANTECEDENTES

Hasta 1995 el reajuste de los avallos de los predios habitacionales se hacia bajo la Ley
44 de 1990 en un porcentaje determinado por el Gobierno no inferior al 70% ni superior al
100%. Entre 1996 y 1999 este reajuste se hizo con base en la Ley 242 de 1995, en la que
se define que el reajuste a los avallos catastrales para predios formados no podra ser
superior a la meta de inflacion correspondiente al afio para el que se define dicho
incremento. Si los predios no han sido formados, el aumento podra ser de hasta el 130%
de dicha meta.

En 1999 el criterio utilizado para determinar el porcentaje de reajuste de los avallos
catastrales de los predios habitacionales urbanos del pais se daba exclusivamente con
base en la meta de inflacion fijada por el Banco de la Republica. Dicho criterio estaba
enmarcado en las normas e incluia la presuncion de que los precios de los predios del
pais tendrian un crecimiento positivo y cercano a la inflacion esperada.

En el 2000 no se reajustaron los avallos catastrales por la caida de los precios de activos
inmobiliarios; debido principalmente a la recesibn econdmica generalizada vy
especificamente la del sector de la construccién. Posteriormente, por recomendaciones
del Consejo Nacional de Politica Econdmica y Social (CONPES), se sugiere realizar un
mejoramiento al método empleado para el incremento de los avallos catastrales de una
vigencia con respecto a la otra.

Antes del IVP, el Departamento Nacional de Planeacion (DNP) recomendaba los
incrementos de tal forma que se realizaran mediciones indirectas, como aquellas relativas
al comportamiento de los arrendamientos y al del sector de la construccién; teniendo
como parametro el indice de Precios al Consumidor (IPC). En el documento CONPES
3098 de diciembre 19 de 2000 se deleg6 al DANE y al IGAC el desarrollo metodoldgico de
una medicion directa del problema.

En el 2001 el DNP, el DANE y el IGAC se unen para llevar a cabo un ejercicio piloto
basado en encuestas por muestreo para estimar la variacion anual promedio del IVP de
los Ultimos cuatro afios, y con el propésito fundamental de determinar el incremento de los
avallos prediales para 2002. Vale la pena anotar que solo la primera vez (afio 2001) que
se calculd el indice se hizo a partir de los avallos catastrales. Después se calculd
teniendo en cuenta los avallos comerciales.

El célculo del IVP se inicia en el 2001 con una muestra no probabilistica de predios en
ocho ciudades. En los afios 2002 y 2003 se mantuvo el mismo esquema no probabilistico
y se incrementd la muestra a once ciudades. Gracias a la experiencia de los afios
anteriores para la estimacion del IVP se disefia una muestra probabilistica urbana
(veintidos ciudades). A partir de 2004 se plantea un disefio estadistico urbano con
cobertura nacional (excluyendo Bogota) en el que se lleva a cabo el operativo de
recoleccion en las veintidos ciudades capitales de los departamentos existentes en 1991.
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Es importante resaltar que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
(UAECD) decidi6 recurrir a entidades del orden nacional, especializadas en las labores
requeridas, para construir el calculo del indice de Valoracién Inmobiliaria Urbana y Rural
de Bogota (IVIUR). Por ello, a través del convenio Interadministrativo de Cooperacion No
202 celebrado entre el DANE y Catastro Distrital se acordé trabajar de manera conjunta
en la elaboracion del célculo del IVIUR para la vigencia 2009. Sin embargo el IVP
continta generando informacion para las veintidés ciudades, excluyendo Bogota.

2. DISENO DE LA OPERACION ESTADISTICA

2.1. DISENO TEMATICO

2.1.1. Necesidades de informacién

El IVP tiene el propésito de ser un referente anual del Consejo Nacional de Politica
Econdmica (CONPES) para que el Gobierno Nacional realice el incremento en los avaltos
catastrales de los predios habitacionales de las veintidés ciudades capitales del pais. El
IVP no incluye a Bogota, dado que la ciudad costea y genera un indicador separado para
tales fines. Es asi como se obtiene un indice total que agrupa a las 22 ciudades, y un
indice por ciudad.

El indice, ademas de reflejar el cambio patrimonial de los propietarios de bienes

inmuebles, permite que el incremento de los avallos catastrales pueda ser utilizado
también para medir su impacto sobre las finanzas municipales.

2.1.2. Objetivos

Objetivo general

Estimar la variacion porcentual anual del avalio comercial de los predios urbanos
(veintidés ciudades - excluyendo Bogota) con destino econémico habitacional;
correspondiente con la evolucion de la riqueza de los propietarios.

Objetivos especificos

e Medir la variacion porcentual promedio de los avalios comerciales de los predios
urbanos para el total nacional (excluyendo Bogotd).

e Definir la muestra de predios necesarios para determinar la variacién de los avallos
comerciales de los predios urbanos en veintidés ciudades del pais.

e Generar informacion que sea insumo para determinar el reajuste de los avallos
catastrales de los predios urbanos a nivel nacional.
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2.1.3. Alcance

El IVP genera variaciones anuales por ciudad y para el conjunto de las 22 ciudades, de
los predios urbanos y habitacionales de las ciudades de: Armenia, Barranquilla,
Bucaramanga, Cali, Cartagena, Cdcuta, Florencia, Ibagué, Manizales, Medellin, Monteria,
Neiva, Pasto, Pereira, Popayan, Quibdd, Riohacha, Santa Marta, Sincelejo, Tunja,
Valledupar y Villavicencio.

Se excluyen las variaciones de los predios dedicados a otros destinos, como el industrial y
comercial. De otro lado no se incluye en el ejercicio del IVP la variacion para los predios
habitacionales de Bogot4, debido a que la ciudad cuenta ya con una herramienta que le
permite calcular los variadores en los avallios comerciales. Los predios con menos de 4
metros cuadrados, son excluidos del calculo del IVP, puesto que regularmente se trata de
garajes o jardines, aunque estén clasificados como residenciales.

2.1.4. Marco de referencia

a) Marco tedrico®

A continuacién se describe el marco tedrico asociado a la seleccion del tipo de indice, y la
técnica predial requerida para definir el objetivo del IVP.

indice de Laspeyres: si se consideran dos periodos de tiempo, un indice tipo Laspeyres
(designacion tedrica de un indice de ponderaciones fijas) pretende responder a la
pregunta: ¢en cuanto aumenta o disminuye el valor de compra de una canasta de bienes
y servicios, si se mantienen las cantidades de compra del primer periodo fijjas? Estas
cantidades fijas atafien al patrén de gasto y consumo del periodo base del ejercicio y, por
lo tanto, a la estructura de preferencias evidenciada por los hogares. Los cambios que
puedan presentarse en el valor de compra se asumen como variaciones efectivas de
precios (Oficina Internacional del trabajo. Ginebra, 2003).

En la teoria de indices, se considera que los tipo Laspeyres pueden presentar un sesgo
de sustitucion al alza en relacion a los indices de utilidad constante, debido a que no
consideran el hecho de que los hogares pueden realizar procesos de sustitucion a partir
de los cambios que observan precios relativos o a cambios en el nivel de ingreso.

Su férmula general es:

® El marco tedrico descrito a continuacion se soporta en el documento del FMI (indice de ponderaciones fijas o Laspeyres,
variables o Paasche e indice de Fischer): Manual del Indice de Precios al Consumidor Teoria y Practica; 2006.
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indice de Paasche: con un indice de ponderaciones variables o tipo Paasche para dos
periodos de tiempo, se intenta responder a la pregunta: ¢en cuanto aumenta o disminuye
el valor de compra de una canasta de bienes y servicios si se pudiera comprar la cantidad
gque se compra actualmente manteniendo los precios del periodo inicial? En los indices de
ponderaciones variables la estructura de ponderaciones y consecuentemente, la de
preferencias de los hogares corresponde a la del periodo corriente. En este sentido es
posible asociar los cambios en el valor de la canasta a variaciones efectivas de precios
(Oficina Internacional del trabajo. Ginebra, 2003).

En la teoria de indices se considera que los indices tipo Paasche pueden presentar,
contrario a lo que ocurre con los indices de ponderaciones fijas, un sesgo de sustitucion a
la baja pues el punto de referencia para el calculo de la variacién es la estructura de
consumo del periodo corriente, y dado que esta estructura refleja las condiciones de
precio del periodo actual y no la estructura de consumo de periodo anterior, las
variaciones de precios observadas pueden ser menores.

Su férmula general es:

| 7%3 xQ,

i o X br”J ipfn XQ;

o1 —

Pp, ., =

t,0

indice superlativo o ideal de Fisher: la situacion anterior, es decir, indices tipo
Laspeyres por encima de su respectivo indice de utilidad constante, e indices tipo
Paasche por debajo del mismo, permite establecer una tercera alternativa, uno que
incorpore los cambios de precio que percibe el primero y el cambio en la estructura de
preferencias o patrén de consumo del segundo, son los denominados nameros indices
superlativos o ideales de Fisher.

Resulta cierto que para su construccion los requerimientos de informacion son mayores
gue para el caso individual, ya que es necesaria la construccion del indice tipo Laspeyres
y la del indice tipo Paasche, para la obtencion del ideal o de Fisher. Su formula general

es:
1

Fp:,D = (Lp:r,lil = Ppr,D)E = }pr:r,D > Ppr,lil

Este indice presenta valores intermedios entre los de Laspeyres y Paasche, y goza de
propiedades tedricas interesantes.

El IVP es un indice de precios que utiliza la informacion de la estructura de la vivienda en
el afo de referencia como mecanismo para ponderar el peso de cada ciudad dentro del
total. De otro lado, y teniendo en cuenta que es posible conocer el universo de viviendas
medidas, expande las variaciones definidas para cada vivienda seleccionada, de manera
tal que es posible determinar una variacion promedio en un disefio probabilistico
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Técnica predial’

Los avallos calculados para los predios, son entendidos como la suma del valor del
terreno y el valor de la construccién, siendo indispensable el analisis fisico del predio
descrito segun variables como: las estructuras, los acabados principales, los bafios y la
cocina.

En el analisis fisico del predio, es necesario recolectar ademas, otro tipo de variables que
permiten mejorar la verificacion de la informacién: el complemento industrial, el afio de
construccién, el estrato (segun el municipio), el tipo de construccion (tipificacion) y el uso
del suelo (segun IGAC, 2010). El andlisis fisico determina la definicion de un puntaje, en
donde Los inmuebles son tipificados de acuerdo a la calificacién de la construccion:

Tabla 1. Rangos de puntaje posibles en vivienda

TIPO RANGO DE PUNTAJE
1 1-10
2 11-28
3 29-46
4 47 - 64
5 65-82
6 83-100

Fuente: (IGAC, 2010)

Tipo 1. Viviendas construidas sin planeacion alguna y generalmente con materiales de
desecho tanto en las paredes como en los techos, construido o acondicionado para
alojamiento, aunque no reuna las condiciones sanitarias indispensables. Generalmente
carecen de algun servicio publico basico y/o estan ubicadas en zonas marginales no
urbanizadas ni urbanizables, siendo de invasion y con escasez.

Tipo 2. Las viviendas construidas con o sin planeacién y generalmente con materiales
como madera, prefabricado, ladrillo o bloque, cubiertas en zinc o teja de barro y con
acabados sencillos, pueden disponer de algunos servicios publicos basicos, estan
situados por lo general en la periferia y disponen de algunas vias publicas sin pavimentar
y escasos medios de transporte.

Tipo 3. Las viviendas que pertenecen a este grupo generalmente estan constituidas por
edificaciones técnicamente planeadas, con fachadas calificadas como regular, con muros
de ladrilo o bloque, cubiertas de placa de concreto o teja en asbesto cemento.
Generalmente cuentan con servicios publicos basicos, poseen vias de comunicacion
pavimentadas y medio de transporte urbano.

Tipo 4. Las viviendas que pertenecen a este grupo generalmente estan constituidas por
edificaciones técnicamente planeadas con fachada calificada de regular a buena,
estructura en concreto, muros de ladrillo o bloque revocados, estucados y pintados,

* El documento soporte de este apartado es La METODOLOGIA ELABORACION DEL ESTUDIO DE ZONAS
HOMOGENEAS FISICAS Y GEOECONOMICAS Y DETERMINACION DEL VALOR UNITARIO POR TIPO DE
CONSTRUCCION; IGAC;2010.
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cubiertas de placa de concreto o teja en ashesto cemento; bafios y cocinas calificados
como medianos enchapados. Generalmente estan conectados con todos los servicios
publicos cuentan con vias pavimentadas y facilidad de transporte.

Tipo 5. Las viviendas que pertenecen a este grupo generalmente estan constituidas por
edificaciones totalmente terminadas y técnicamente planeadas con fachada calificada
como buena asi como sus acabados, estructura en concreto. Generalmente cuentan con
muros de ladrillo o bloque, cubiertas de placa de concreto o con materiales de buena
calidad; bafios y cocinas calificados como buenos y tamafio entre mediano y grande.
Cuentan con todos los servicios publicos basicos y complementarios, con grandes zonas
verdes, sociales y de recreacién, parqueaderos y buenas vias de acceso.

Tipo 6. Las viviendas que pertenecen a este grupo generalmente estan constituidas por
edificaciones con grandes areas, amplios jardines o apartamentos lujosos, paredes de
blogue o ladrillo, cubiertas de placa de concreto o con materiales de excelente calidad y
cuentan con los servicios publicos basicos y complementarios. Estas viviendas estan
ubicadas en sectores exclusivos y disfrutan de amplias zonas verdes, sociales y de
recreacion, parqueaderos y excelentes vias de acceso.

Pueden existir predios que reportan area de construccion, sin area de terreno. Esta
situacion se denomina técnicamente como mejora y ocurre cuando una edificacion tiene
mas de una vivienda pero sélo se ha registrado la primera que se construyé. En estos
casos los predios no son incluidos dentro de la muestra del IVP. En todo caso, se
recomienda a la autoridad catastral gestionar el desenglobe, que consiste en separar
cada una de las propiedades con una matricula inmobiliaria, certificado de catastro,
planos aprobados y escritura con linderos y areas especificados.

b) Marco conceptual

Avalu6 catastral: valor asignado a cada predio por la autoridad catastral en los procesos
de formacion, actualizacion de la formacion, y conservacion catastral, tomando como
referencia los valores del mercado inmobiliario, sin en que ningin caso los supere. El
avalu6 catastral de cada predio se determinara por la adicion de los avallos parciales
practicados independiente para el terreno y para las construcciones y/o edificaciones, Si
las hubiere (IGAC, 2010).

Avalu6 comercial: determinacién del valor comercial de bienes inmuebles del precio mas
probable por el cual éste se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor
actuarian liboremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que
afecten el bien (IGAC, 2010).

Construccion: la unién de materiales adheridos al terreno o su interior, con caracter
permanente, cuales quieran sean los elementos que estén construidos, los lugares en los
gue se hayan emplazados y la actividad econ6mica a que se destinen, y aun cuando el
terreno sobre el que se hallen situados no pertenezcan al duefio de la construccion
(IGAC, 2010).
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Destino econdémico del predio: clasificacion que se da a cada inmueble en su conjunto —
terreno, construcciones y edificaciones-, en el momento de la identificacion predial de
conformidad con la actividad predominante que en él se desarrolle (IGAC, 2010).

Lote: predios que no han tenido desarrollo constructivo (IGAC, 2010).

Numero indice: cantidad que muestra los cambios de una magnitud en el tiempo o en el
espacio. Las caracteristicas importantes en la construccion de un namero de indice son
su cobertura, periodo de base, sistema de ponderacion y el método de promedio de
observaciones (Organizacioén para la Cooperacion y el Desarrollo Econémico OCDE -
Data and Metadata Reporting).

Muestra probabilistico: subconjunto de unidades de una poblaciébn que son
seleccionadas aleatoriamente mediante un procedimiento muestral que brinda a todos los
individuos las mismas oportunidades de ser escogidos y representativa de la poblacién
sobra la cual se quiere inferir (Conceptos armonizados; DANE; 2015).

Predio: inmueble no separado por otro predio publico o privado, con o sin construcciones
y/o edificaciones, perteneciente personas naturales o juridicas (Conceptos armonizados;
DANE; 2015).

Variacion: cambio porcentual calculado para una variable en un periodo dado, con
relacion a otro (Conceptos armonizados; DANE; 2015).

Zona homogénea fisica: espacios geograficos con caracteristicas similares en cuanto a
vias, topografia, servicios, uso actual del suelo, norma de uso del suelo, tipificacién de las
construcciones y/o edificaciones, areas homogéneas de tierra, aguas u otras variables
que permitan diferenciar estas areas de las adyacente (IGAC, 2010).

Zona homogénea geoeconOmica: espacios geograficos determinados por zonas
homogéneas fisicas con valores unitarios similares en cuanto a su precio, segun las
condiciones del mercado inmobiliario (IGAC, 2010).

c) Marco legal

El Decreto 3167 del 26 de diciembre de 1968 establecié como funcion del DANE producir
indices de precios y costos al nivel de productor, del distribuidor y del consumidor, de los
principales bienes y servicios, realizar el levantamiento y publicar periodicamente el
resumen de los resultados obtenidos; siendo los predios habitacionales un producto de
especial importancia en el andlisis econémico del pais. Igualmente, la Ley 242 de 1995,
en donde se sefala el lineamiento para establecer el reajuste anual de los avallos
catastrales. De otro lado el IVP toma como referente la Ley 44 de 1990, que regula los
aspectos relacionados con el catastro e impuestos sobre la propiedad raiz.
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d) Referentes internacionales

El primer documento referente al indice, es el Manual del indice de Precios y Costos de la
Oficina Internacional del Trabajo (OIT) y el Fondo Monetario Internacional (FMI). Este
hace referencia a la metodologia del célculo de un indice, conceptos basicos, alcance,
calculo de ponderaciones y seleccion de fuentes, asi como sobre técnicas de muestreo y
recopilacién de precios.

Vale la pena anotar que en la actualidad existe el grupo Cadastral Template, conformado
por el Departamento de Geometria de la Universidad de Melbourne, tiene como uno de
sus objetivos comparar los diferentes sistemas catastrales a nivel internacional e integrar
informacion topogréfica. En el actual universo de estudio hay 47 paises.

Los referentes internacionales del IVP son escasos debido basicamente, a que su
aplicabilidad depende de la disponibilidad de las fuentes de datos; dichas fuentes pueden
variar significativamente de un pais a otro. A lo largo de la historia se han usado precios
heddnicos y precios puros, entre otros, para calcular el IVP.

e) Referentes nacionales

Los referentes nacionales posibles que permiten la comparacion de los resultados y su
analisis son:

e indice de costos de la construccion de vivienda (ICCV): hace referencia a los
insumos y precios utilizados en la construccion de vivienda.

e Indice de precios del consumidor (IPC): dentro de su canasta investiga el valor de
los arriendos imputados y efectivos.

e Indice de precios de la vivienda nueva (IPVN): hace referencia al precio promedio
del metro cuadrado de viviendas nuevas desde el momento de su construccion
hasta cuando son vendidas.

2.1.5. Diseio de indicadores

El IVP tiene por resultado un numero indice, que describe el comportamiento de los
avallos comerciales de las veintidos ciudades. El proceso inicia con el analisis de las
bases catastrales, un archivo que contiene la ubicacion de todos los predios de las
ciudades, su destino econdmico y puntaje asignado para el afio anterior. Esta informacion
es contrastada con los datos actualizados de los predios visitados en ocasion de la
recoleccion del IVP del afio inmediatamente anterior. A partir del andlisis y aplicacion del
disefio muestral se define la muestra a recolectar en el afio de referencia: el 70% de los
predios a seleccionar son traslapados, en tanto que el restante 30% se retoman de la
base catastral, tratandose de predios que no habian sido visitados el afio anterior, este
mecanismos permite mantener constante la muestra seleccionada.
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La recoleccion de informacién por parte de los peritos a cargo del IGAC, permite
determinar si el predio mantiene su destino (habitacional), conserva su puntaje
(caracteristica de clasificacion dentro del disefio de la muestra), si ha presentado o no
cambios sustanciales que impidan su comparacion, por ejemplo la demoliciébn del area
construida, y los valores comerciales asignados por metro cuadrado al terreno y
construccion.

Método de calculo

Las variaciones en los avallos comerciales se calculan a partir de indices relativos (IR) de
la siguiente manera:

Relativos simples: Se realiza el célculo de los relativos para cada predio i, del estrato h,
a partir de la informacion recolectada de los avallos en los periodos t y t-1. La formulacién
empleada es la siguiente:

h
it

. A

iL,t—1

Donde:
A, = Valor del avalto en el periodo actual
A._1 = Valor del avalto en el periodo anterior

Para el caso de la recoleccién de la muestra no traslapada, se utiliza el valor comercial
descrito en la base catastral.

IVP por ciudad

La generaciéon de informacion para el total de cada ciudad implica la generacién de un
total por estrato conformado y posteriormente la obtencion del promedio para la ciudad
asi:

Total por estrato: se calcula como la sumatoria de los relativos simples de cada estrato h,
multiplicados por el correspondiente factor de expansion final. En este caso, se emplea la
siguiente formulacion:

T
h h h
TIR, = z IRS:* fexp fin
i=1

Donde:
TIR" = Total por tipo de estrato h
IRS = indices de relativos simples
Fexp_fin= Factor de expansion final para el estrato h
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indice por ciudad: se obtiene al dividir la sumatoria de los totales por tipo de estrato entre
el nUmero total de predios por ciudad c.

n_ TIR"
N

c

IVP, =

Donde:
IVP. = IVP por ciudad

TIR"= Total por tipo de estrato h
N. = Numero total de predios por ciudad

IVP Total Nacional

Se calcula como la division entre la sumatoria de los IVP por ciudad, ponderados por el
namero total de predios en cada una; y el nimero total de predios a nivel nacional T.

T:1=1 ‘IVPG * Nc
Ny

IVP =

Donde:
IVP. = IVP por ciudad

N. = NUmero total de predios por ciudad
N+ = NUumero total de predios a nivel nacional

El indice finalmente se obtiene al multiplicar el resultado obtenido por 100, lo que describe
el nimero indice en base al afio inmediatamente anterior al de referencia.
Variaciéon

La variacion anual del avalio comercial se calcula mediante la siguiente férmula:

ACT,
VARAC, = (AC d —1)*100
t—1

Donde:

VARAC; = Variacion Anual del Avalio Comercial (afio t)

ACT; = Avalto Comercial Total (afio t)
ACT.; =Avallio Comercial Total (afio t-1)
t = Afo actual

t-1 = Afo anterior
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Novedades de campo

Con el fin de identificar las diferentes situaciones de campo, cada predio requerido en la
muestra puede asociarse con novedades asi:

1. Predio rural: se refiere a un predio no urbano. Se excluye del indice.

2. Predio no visitado: se refiere a un predio que no pudo ser visitado por
condiciones de seguridad, calamidad publica o social y/o porque no fue posible
ubicarlo en terreno (regularmente se presenta cuando la direccion no puede ser
localizada y/o asociada al nimero predial).

3. Predios fuera del universo: se determinan cuando el predio pertenece a un
destino econdémico diferente al habitacional (vivienda).

4. Cambios de referencia: se determinan cuando el predio ha modificado sus
caracteristicas a tal punto que no es posible comparar la variacion del avalué de
precios anual. El cambio de referencia se presenta por:

4.1. Cambio en el area de terreno: aplica cuando el terreno del predio (total) cambia
en mas o menos 5 metros 0 en mas o menos 5% del area total remitida en el afio de
referencia. La aplicacion de esta novedad implica que el registro no alimenta la
variacion del avalué para el calculo del indice.

Cuando el terreno cambia: menos de 5 metros o 5% del area total remitida en el afio
de referencia; el DANE ejecuta el recalculo del valor del terreno para el afio anterior,
teniendo en cuenta el metraje observado en el periodo de referencia. De esta forma,
la variacion en el avalué responde Unicamente a la variable precio, antes que por
pequefios cambios en el area.

4.2. Cambio en el area de construccion: aplica cuando la construccion del predio
(total) cambia en mas o menos 5 metros 0 en mas o menos 5% del area total remitida
en el afio de referencia. La aplicacion de esta novedad implica que el registro no
alimenta la variacion del avallo para el calculo del indice.

Cuando la construccion cambia: menos de 5 metros o 5% del area total remitida en el
afo de referencia; el DANE ejecuta el recalculo del valor de la construccion para el
afio anterior, teniendo en cuenta el metraje observado en el periodo de referencia. De
esta forma, la variacion en el avalué responde Unicamente a la variable precio, antes
gue por pequefios cambios en el &rea.

4.3. Cambio en el puntaje. Aplica cuando el predio es calificado con mas o menos 4
puntos de diferencia respecto al puntaje obtenido el afio anterior. La aplicacién de
esta novedad implica que el registro no alimenta la variaciéon del avalu6 para el
calculo del indice.
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2.1.6. Plan de resultados

2.1.6.1. Disefio de cuadros de salida o de resultados

Los 3 cuadros de salida describen los resultados del nimero indice y la variacién anual
calculada para cada una de las ciudades y para el agregado de las 22 recolectadas. La
informacion generada anualmente se acompafia del historico, asi

Cuadro 1. Variaciones anuales del total agregado y por ciudades.

Colombia, Indice de Valoracion Predial (IVP**)
Variaciones porcentuales por ciudad y total nacional

2001-2014

CIUDAD

2001*

ANO
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

" Promedio del precio nominal de los bienes inmuebles urbanos entre los afios 1999 y 2001, Para mas informacion consultar Conpes
3147 de Reajuste de los avaldos catastrales para la vigencia d e 2002,

Fuente : DANE-IGAC

El WP da cuenta de la variacion anual promedio de los precios, por lo que no se constituye como una herramienta sustitutiva de ejercicio de avalud

Cuadro 2. indice base 100 en el afio inmediatamente anterior para, el total agregado y

por ciudades.

Colombia, Indice de Valoracion Predial (IVP*)
Indices por ciudad y total nacional™*

2001-2014

CIUDAD

2001*

ANO
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Fuente : DANE

*ElWF da cuenta de la variacidn anual promedio de los precios, por lo gue no se constituye cormo una herramienta sustitutiva de ejercicio de avalud

*indice calculado con afio base, el inmediatarments anterior. (indice sin ermpalmar)

Cuadro 3. indice base 100 en 2002 para el total agregado y por ciudades.

Afio 2002

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

ARMENIA 100
BARRANQUILLA 100
BUCARAMAMNGA 100

CALI 100
CARTAGENA 100
CUCUTA 100
FLOREMNCIA 100
IBAGUE 100
MANIZALES 100
WM EDELLIN 100
W ONTERIA 100
MEIVA 100
PASTO 100
PEREIRA 100
POPAYAN 100
QuIBDG 100
RICHACHA 100
SANTAMARTA 100
SINCELEJO 100
TUNJA 100
YALLEDUPAR 100

YVILLAVICENCIO 100
TOTAL NACIONAL 100

Fuente: DANE
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2.1.7. Disefio del cuestionario

La informacion para calcular el IVP es recolectada por los peritos contratados por el IGAC
mediante un Formulario de Recoleccion cargado en Dispositivos Moviles de Captura
(DMC)®, 'y que incluye la recoleccién de variables asociadas a las caracteristicas
generales del precio, y su composicion en terreno y contrucciéon

Gréfico 1. Formulario de recoleccioén

APROBO: DIRECTOR TECNICO DIMPE

DEPARTAMENTO INDICE DE VALORACION PREDIAL INSTITUTO CONFIDENCIAL
ADMINISTRATIVO IVP URBANO - (afio t) GEOGRAFICO 1. NUMERO Los datos que & DANE solicia en este formuianio son
DANE NACIONAL DE AGUSTIN ToST estrictamente confidenciales y en ningun caso enen
ESTADISTICA Formulario Unico de Recoleccion CODAZZI - IGAC] fines iscales i pueden UIZarse Como prueba judicial
2. IDENTIFICACION
2.1 Nimero predial
- Tipo . . _ Mejoras o i .
Deplo | Municipio _ | sector | comegimienta Vereda comuna| Bamio|  Manzana Predio Edificio Desengiobe Cédula Catastra Matricuia Inmobiliaria
Avallio| Prop. Horizontal
abcgd bheg al ad a a L hed hed hd d abd b L
CE A AR A
2
"TigenCial 106 CaMpOs QUE COres ponGan a caoa Camsio (a) T Cal (C) m T
2.6 Destino econdmico (marcar con X)
2.2 Departamento 2.4 Direccién Afio (1) Aiio ()
| ] | ] a1 [_] Habiacona at [_] Haviaciona
2.3 Municipio 2.5 Nombre del propietario a2 D Lote a D Lote
| ] | ] oms) 3] omois)t)
(") si eligio ofrois), marque con (X) & destino en & numeral 7
3. ITEM 4. INFORMACION COMERCIAL afio {t-1) 5. INFORMACION COMERCIAL afio (t)
Terreno unidad Total Z0NaS JE0enomicas Total 200135 JE0ECONomICas n C.R. : Cambio de Referencia
3.1 Area del iemeno W 8 i i g g (marcar con X)
3.2 Valor del medro cuadrado de terreno pesos ’ ' i §
33 Valor Total del Terreno pesos i i § ’ 6. NOVEDADES afio (t) ")
Construccion unidad Total consinucciones habitacionales Total construcciones habitacionales () 1 Est [! 2 g
3.4 Area de la construccion M i 5 i ' § 0 H B i
3.5 Vaor gl melfo Cuadrado construido pesas g ol ® | g
3.6 Valor Total de la Construccion pesos i ' B i iy oo : i
g
37 Puntaje de a construecién i als cu] g
(") En caso de cambiar ef punije, marque 6 Ge | g
| 3.8 Avaliio Comercial Total | | :"‘ 1) lanovedad en el numeral & () Detallar |a causa de la novedad en el numeral &,
lteral (5] y en e numeral 11 MATRIZ DE
| 3.9 Variacién Anual del Avaliio Comercial | | | % CALIFICACION DE EDIFICACIONES (al reverso)
7. OTROS TIPOS DE DESTINO ECONOMICO: [ nowstria e comercia o Agropocuiario e winero O cutwa (o resreaciona
[[n saeraan [ mstiucioras 7 wo [ ores presos— cua»
8. OBSERVACIONES (a) Temeno
(b) Construccion(es) habitacional(es)
(c) Otras
9. CONVENCIONES Est. = Estructura AP. = Acabados principales Ba=Baio Co=Cocina C1 = Complemenio Indusirial Ge = Generales

Los registros sujetos

a recoleccién son®:

Variables relacionadas con el predio: nUmero consecutivo, predial, direccion, uso,

localizacién geogréfica, condicion de traslape del predio, destino econémico actual
y futuro, avaliio comercial total, variacion anual del avaliio comercial total, novedad
asignada, fecha de recoleccion y observaciones de campo,

® En situaciones particulares asociadas al riesgo de campo, es posible recolectar en medios alternos como papel.
Para mayor informacion remitirse al anexo A.
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e Variables relacionadas con la descripcién del terreno: &rea, valor del metro
cuadrado y valor total, teniendo en cuenta las areas posibles. Se establece que un
predio puede a llegar a tener hasta 3 areas de terreno posibles.

e Variables relacionadas con la descripcibn de la construccién: &rea, puntaje
asignado, valor del metro cuadrado y valor total, teniendo en cuenta las areas
construidas posibles. Se establece que un predio puede llegar a tener hasta siete
areas.

2.1.8. Normas, reglas de validacion, consistencia e imputacion
Normas de validaciéon y consistencia

La validacién y consistencia solicitada en el proceso de recoleccién determina las
caracteristicas requeridas por los campos que nutren las variables solicitadas.

La informacién codificada se describe como:

1. Caddigo DIVIPOLA: Variables que describen la ubicacion geografica del predio.
2. Variables alfanuméricas: direccién del predio y observaciones de campo.
3. Variables numéricas:
3.1. Numero predial: que corresponde a la identificacion del predio.
3.2. Traslape: el codigo 1 o 2 identifica el traslape o no del predio recolectado.
3.3. Codificacién de usos: que permite establecer el tipo de uso asignado el
predio.
3.4. Destino: determinado segun la Resolucién 070 de 2011.
3.5. Area, puntaje y valores: nimero enteros.
3.6.  Variacion anual: numero real.
3.7. Fechas: formato fecha.

La relacion esperada entre las variables permite identificar los cambios fisicos en los
predios, que impiden su comparacion directa.

Imputacion y/o ajustes de cobertura

Para el IVP no se usa imputacion. Los ajustes a la cobertura son determinados en el
apartado referente al disefio muestral del presente documento.

2.1.9. Nomenclaturas y clasificaciones utilizadas
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Las nomenclaturas y clasificaciones utilizadas en el IVP son:

¢ Division Politica Administrativa (Divipola)

e Resoluciébn 070 de 2011: contiene la caracterizacion general de los predios
(destino econdmico: (a) habitacional, (b) industrial, (c) comercial, (d) agropecuario,
(e) minero, (f) cultural, (g) recreacional, (s) salubridad; (i) institucional, (j) educativo,
(k) religioso, () agricola, (m) pecuario; (n) agroindustrial, (o) forestal, (p) uso
publico y (q) servicios especiales.

e Numero predial: codificacibn que contiene como informacion minima: tipo de
avallo, sector, vereda, predio, mejora. Esta informacién varia en su composicion
de acuerdo con el catastro al que pertenezca, como se observa en el Anexo B.

2.2. DISENO ESTADISTICO

2.2.1. Componentes basicos del disefio estadistico

Para el disefio estadistico se usan las bases de los avallios catastrales habitacionales
actualizadas del IGAC y de los catastros de Cali y de Medellin’.

Tipo de operacién estadistica
La investigacion se determina por muestreo probabilistico estratificado de elementos.
Universo

Estd comprendido por los predios urbanos habitacionales localizados en veintidés
ciudades del territorio nacional.

Poblacién objetivo

En esta investigacion la poblacion objetivo estd compuesta por los predios urbanos
habitacionales formados de veintidés ciudades: Armenia, Barranquilla, Bucaramanga,
Cali, Cartagena, Cucuta, Florencia, Ibagué, Manizales, Medellin, Monteria, Neiva, Pasto,
Pereira, Popayan, Quibdd, Riohacha, Santa Marta, Sincelejo, Tunja, Valledupar y
Villavicencio.

Marco estadistico

La actualizacion del marco corresponde a las bases Catastrales compartidas por el IGAC
y Catastros de Medellin y Cali, y que corresponden a la informacion catastral de los
predios con corte a diciembre 30 del afio inmediatamente anterior. Los marcos incluyen
informacién de identificacion del predio (barrio / comuna; direccién, numero predial) y las
variables que permiten caracterizar el predio, puntaje obtenido, metros de terreno y

" Medellin y Cali cuentan con oficinas de Catastros descentralizados
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construidos, valor del metro cuadrado de terreno y construccién y destino econémicos del
predio. La informacién compartida por el IGAC es resguardada en un servidor destinado
para tal fin.

El marco refiere el nimero de predios soportados por los Catastros e IGAC, y el andlisis
bésico aplicado a esta informacion consiste en revisar la continuidad del nimero de
predios observados, respecto del histérico de afos anteriores.

Definicion de variables

Las variables utilizadas en el indice hacen referencia las que permiten establecer la
ubicacion e identificacion del predio: ciudad / barrio o comuna; direccién, numero predial y
destino econdémico; las que describen el estado del predio: areas de terreno y
construccién, puntaje y observaciones de recoleccion; la calificaciébn de las condiciones
del predio: en caso en que el metraje de los predios tenga cambios importantes o
modificaciones relevantes del puntaje, la aplicacion de novedades de campo; y el valor
comercial del predio

Fuente de datos

La informacion que permite el calculo del IVP se compone de la base de datos Catastral y
la recoleccidn de precios, metraje y puntaje realizado anualmente.

Coberturay desagregacion geografica

La cobertura de la investigacién es nacional urbana con desagregacion a nivel de las
veintidés ciudades. La recoleccion es practicada en dichas ciudades, para predios
urbanos.

Desagregacion tematica

El indice provee informacién para las veintidds ciudades estudiadas y para el total.

2.2.2. Unidades estadisticas

Unidad de observacion

Predio urbano con destino econémico habitacional.

Unidad de andlisis

Predio seleccionado en la muestra.

Unidad de muestreo
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El predio urbano con destino econdmico habitacional correspondiente a las veintidés
ciudades.

2.2.3. Periodos de referenciay recoleccion
Periodo de referencia

Se recolecta informacién para el afio de referencia.
Periodo de recoleccion

El operativo de campo lo lleva a cabo el IGAC regularmente en el mes de septiembre. La
informacién es analizada por el Comité de Avallos de la institucion y el Comité de Calidad
se encarga de verificar su consistencia. Posteriormente el DANE realiza el andlisis de los
datos recibidos por el IGAC, con el fin de verificar su consistencia.

2.2.4. Diseio muestral

Dado el objetivo del estudio, se requiere obtener la informacién de los avallos
comerciales para los mismos predios en dos afios consecutivos, para esto, del total de la
muestra de cada afio se realiza la seleccion del 70% que proviene de la muestra efectiva
del afio inmediatamente anterior. Sin embargo, tomando en consideracion los procesos de
renovacion urbana y catastral, la muestra se actualiza seleccionando el 30% del marco
que se construye cada afio con las bases catastrales actualizadas hasta diciembre del
afio anterior.

Asi que, de la muestra efectiva de cada cuidad se realiza la seleccién aleatoria de la
muestra traslapada mediante un muestreo aleatorio simple (MAS). Y del marco actual se
selecciona la muestra no traslapada de manera aleatoria dentro de cada estrato, definido
por el rango de puntaje, y de manera independiente en cada ciudad, realizando asi un
muestreo aleatorio simple dentro de cada estrato.

Tipo de muestreo

El disefio muestral es probabilistico: Muestreo Aleatorio Simple (MAS), estratificado de
elementos, en donde la poblacion objetivo tienen una probabilidad de seleccion conocida
y superior a cero.

Para el caso del IVP la poblacién objetivo se clasifica en estratos asi:

El primer estrato formado corresponde a la ciudad; dado que se requiere producir
informacion para cada una de las 22 seleccionadas.

El segundo criterio de estratificacién estd dado segun el puntaje otorgado por el perito,
conformandose asi cinco estratos al interior de cada ciudad:
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Tabla 1.
Rangos de puntaje

Estratos [Puntaje medio
A [0-11)
B [11 —29)
C [29 — 47)
D [47 — 65)
E [65 — 100)

Fuente: IVP
Definicién del tamafio de la muestra

El tamafio de la muestra se calcula utilizando la siguiente férmula y tomando como
variable de disefio el IVP con base en la informacién recolectada en el afio anterior.

N_. =5°

c e

N, = cve? (IVP) = T 52

n. =

Donde:

N.= numero de predios en la ciudad ¢ del afio anterior
5; = varianza de la informacion de la muestra del afo anterior

cve” (!TTP) = coeficiente de variacion estimado® de la variable IVP del afio anterior en la
ciudad c.

La asignacion del tamafio de muestra por estrato, en cada ciudad, se realiz6 en forma
proporcional al tamafio del estrato.

Donde:

N¢n = cantidad de predios en la ciudad c y en el estrato h.
ne, = cantidad de predios muestra de la ciudad c y en el estrato h.

8 El coeficiente de variacién mide la dispersion de la variable con respecto a su valor esperado
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Célculo de precision de los resultados

Estimador: la estimacién del IVP se efectla desde el nivel mas bajo, es decir, el predio.
Esta estimacion es calculada a partir del promedio de los relativos de precios (IR).

El estimador para las 22 ciudades es:

Zc‘ZH Zsﬁ.h‘rRk Jkﬁs_l:q:l _fingpy

IVP =
N

Donde:
IRk = Indice relativo del k-ésimo predio

N = Total de predios
fexp _fingn = Factor de expansion final

Errores de muestreo

El criterio para determinar la precision del estimador del IVP es el coeficiente de variacion
estimado definido como:

J Var (IVP)
LS

CUE[:I?P) = W 100

Donde la varianza muestral para las veintidés ciudades es:

e 1 NZ .
Var(IVE) = NZZn_h (1= fu)Sizs,,
T B ch -

Y Sfﬂfca es la varianza entre elementos de la muestra del estrato h en la ciudad c:

7 Xz (IRy—TRcy)? 7 I5 4 IRy
IRg, = — y ch =

fch
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2.2.5. Ajustes de cobertura

Los ajustes de cobertura en la investigacion se llevan a cabo mediante los siguientes
factores:

Factor de expansién: el factor de expansion es un valor que permite a partir de la
muestra de predios obtener estimaciones de la poblacion. Los componentes del factor de

expansion son los siguientes:

e Factor de expansion basico (fexp)

1

fgxp:j_[_k

Donde m, es la probabilidad de que el predio k sea incluido en la muestra y se define para
el disefio de 22 ciudades como:

Donde:

Nep
Nﬁ:h

I, =

N¢n = cantidad de predios en la ciudad c y en el estrato h.
ne, = cantidad de predios muestra de la ciudad c y en el estrato h.

e Factor de expansién ajustado (faju): este factor se ajusta en el caso de los
predios en los que no se pudo realizar el avalto por orden publico o por rechazo al

avaluo y se define como:

Donde:

FA + P5R
s = " pa

PA = predios avaluados
PSR = predios sin avalto por problemas de orden publico o localizacion u otras causas

e Factor de expansion final (fexp_fin): entonces el factor final de expansion es el
producto del factor basico por el factor de ajuste, asi:

fexp _fin — f;rx“p * fajﬂu
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2.3. DISENO DE LA EJECUCION

2.3.1. Sistema de capacitacion

Los temas que se tratan en la capacitacion estdn enfocados al operativo de campo, sin
embargo se describen las particularidades de la investigacion en lo referente al
componente muestral, tematico, logistico y catastral.

Para llevar a cabo la capacitacion se citan todos los peritos a un salén del DANE o del
IGAC. La actividad se realiza conjuntamente entre los equipos encargados de desarrollar
el IVP en el DANE y el IGAC.

Los puntos mas relevantes para ser expuestos por area, y enfocados hacia sus
consideraciones operativas son:

e Muestras: se encarga de explicar el procedimiento de seleccién de la muestra.
Expone los errores muestrales y no muestrales, evidenciando las razones de
ocurrencia de éstos Ultimos y los procedimientos requeridos para minimizarlos.
Ademas determina las caracteristicas del traslape.

e Tematica: esta area se encarga de explicar el procedimiento del calculo; el alcance
del indicador en términos del valor (precio) al que se realiza seguimiento; la
determinacion del uso adecuado de las novedades técnicas; el procedimiento para
verificar y analizar las variaciones, y las caracteristicas de las observaciones.

e Logistica: hace un recuento general de los resultados del afio anterior, con el fin de
minimizar su posibilidad de recurrencia.

e Catastral: explica las fases del operativo, asigna los municipios a cada perito, enuncia
los procesos internos en el IGAC que son necesarios durante el operativo de campo.

2.3.2. Actividades preparatorias

Sensibilizacién

En primera instancia se realiza una sensibilizacién a los peritos sobre el procesamiento de
la informacion el afio anterior; posteriormente el perito es la persona que esta en la
obligacion de sensibilizar a la fuente informandole acerca del objeto y la importancia de la
investigacion. Y adicionalmente las alcaldias locales y municipales regularmente conocen
los resultados del IVP y socializacion su importancia.

Seleccién del personal

El IGAC se encarga de las contrataciones que involucran el operativo de campo. Por otra
parte, el DANE requiere un estadistico, un tematico, y un logistico en el proceso.
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El estadistico selecciona la muestra y genera el célculo, el logistico hace la critica de la
informacion que llega del IGAC; en tanto que el teméatico coordina la investigacion y
desarrolla los aspectos metodologicos.

2.3.3. Disefio de instrumentos

Ademés de los formularios de recoleccion (a cargo del IGAC), la investigacion tiene
material de apoyo que le permite a su personal a cargo, contar con mayor informacién
sobre los procesos patrticulares requeridos:

*+ Metodologia elaboracion del estudio de zonas homogéneas fisicas vy
geoecondmicas y determinacion del valor unitario por tipo de construccién:
contiene los lineamientos para el proceso de peritaje de los predios.

+ La metodologia de disefio estadistico: contiene informacion respecto del método
estadistico que permite seleccionar la muestra del IVP.

+ Laficha metodolégica: contiene informacién sucinta del disefio del IVP.
2.3.4. Recoleccion de datos

e Esquema operativo

Es la actividad que adelantan los peritos evaluadores contratados por el IGAC para
investigar los predios seleccionados en la muestra, visitarlos y diligenciar el formulario del
IVP. El responsable especifico de este proceso es el perito que delegue la Direccién
Territorial del IGAC a la que pertenece el predio investigado.

En la estructura funcional son presentados los equipos del DANE que se encuentran a
cargo del IVP: el estadistico, logistico o de produccion, y el de metodologia de indices e
indicadores o equipo tematico, como se observa en el organigrama’.

° DANE. Levantamiento de procesos indice de Valoracion Predial — IVP. Marzo de 2013.
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Grafico 2. Organigrama de trabajo

Direccion de Metodologia y
Produccién Estadistica

Coordinacion de Metodologia Coordinacion de Metodologia de Coordinacién de
y Disefio Muestral Indices e Indicadores Logistica de Campo

[

| Secretaria Técnica IVP |
[

| Equipo Tematico IVP |

Equipo Estadistico IVP Equipo produccion IVP

Fuente: IVP
e Método y mecanismos para larecoleccién

Los predios de cada ciudad son recolectados por el niumero de peritos necesarios,
quienes hacen la entrega de los datos recolectados en campo al encargado del IGAC.
Posteriormente el instituto convoca el Comité de Andlisis, que tiene como lider, un
responsable del IVP, dentro del IGAC.

- Método de recoleccion: la metodologia de recoleccién es por observacion directa de un
perito avaluador en cada predio seleccionado. En el proceso de recoleccion se realiza el
levantamiento de la informacion.

- Procedimiento para recoleccién: se inicia con la entrega y revision por ciudades de los
predios prediligenciados del IVP al IGAC.

- Cartografia utilizada: la cartografia es generada por el IGAC y la escala utilizada en el
operativo de campo IVP es acorde a la dimension de cada municipio.

e Supervision y control del operativo de recoleccién

Una vez realizados los avallios por los peritos en el IGAC empieza su proceso de revision
en la Division de Avallos de esta entidad. Se realiza un analisis de consistencia y
validacién interna de la informacién para detectar y corregir posibles errores u omisiones.

Los controles los aplican el Comité de Analisis y el Comité de Calidad del IGAC, y la
critica y revision del DANE (de la informacién entregada por el IGAC) generando el
indicador de confiabilidad’® y calidad™*.

10 Relaciona los predios visitados con los predios de la muestra, asi como el nimero de registros recolectados con los que
se esperaba recolectar.

™ Se contabiliza el nimero de errores gue comete cada persona, se penaliza con 5 puntos y se obtiene una calificacién
entre O y 100 puntos.
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e Clasificacion y ordenamiento de encuestas o registros

La informacién la entrega el IGAC al DANE en medio magnético de acuerdo a los
requerimientos delimitados en cuanto a las variables minimas con las que debe contar la
base, su estructura general de entrega y etiquetas asignadas a las variables.

e Transmisioén de datos a DANE Central

En primera instancia la informacion recolectada es verificada y analizada por los
funcionarios del IGAC, quienes proceden a validarla y enviarla al DANE por medio de un
archivo magnético. Dadas las circunstancias operativas es posible contar con varios
archivos que contienen la informacion de una o varias ciudades.

Como actividad de revision basica, el DANE revisa la completitud y la consistencia de la
informacién remitida en las bases de datos. Los predios requeridos en la muestra
solicitada deben corresponder a los solicitados, igualmente todas las variables necesarias
para realizar el andlisis y control de la informacién deben estar diligenciadas en el formato
solicitado.

e Consolidacién de archivos

Los archivos referidos por el IGAC, son consolidados por el DANE, en donde se agrega la
informacion de todas las ciudades y se verifica la completitud de la informacién. En el
evento que se ubiquen preguntas respecto de la informacién remitida por el IGAC, el
personal del DANE remite las solicitudes para evaluar el predio y su informacion.

Verificacién de la consistencia interna de los datos y ajustes

Este proceso se realiza en el DANE Central e involucra el estudio de la informacién por
medio del andlisis con los que se detectan las inconsistencias presentadas en las
variaciones de los avallos realizados. En este proceso se revisa, analiza y controla la
calidad de los registros a nivel de predio.

En caso que el andlisis de datos registre dudas, éstas son referidas al IGAC, quien como
responsable de la recoleccién y verificacion basica de informacion es el encargado de
ofrecer las observaciones y validaciones a los datos encontrados en campo. Son los
resultados de este andlisis de datos, el insumo para establecer la conformidad del
indicador y dar caracter oficial a los resultados finales. En este proceso se obtiene el
indicador de confiabilidad de la investigacién. Una vez resueltas las preguntas, se procede
a realizar el célculo por ciudad y total a nivel nacional.

2.4, DISENO DE SISTEMAS

El procesamiento de la informacion del IVP se lleva a cabo en dos momentos diferentes:
uno hace referencia a la lectura, agregacién y andlisis de las bases catastrales, que
contienen el universo predial para las veintidos ciudades y que tienen por resultado final,
la generacién de la muestra.
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El otro hace referencia a la lectura y agregacion, de los datos recolectados en campo, que
contienen tanto los valores de los avallos como las caracteristicas del predio; este
proceso tiene por objetivo obtener el calculo y generar los reportes de salida para el
indice.

e Lectura de las bases de datos

Las bases de datos del IGAC y de los catastros de Cali y Medellin se encuentran en
formato dat, por lo cual se ha creado una rutina en SAS ®, que permite llevarlas a un
formato compatible, crear las bases de acuerdo al tipo de registro y nombrar cada una de
las variables; al tiempo que realiza el conteo del total de predios por ciudad.

La lectura se debe realizar previamente al calculo de la muestra y del indice.

e Seleccion del tamarfio de la muestra

Una segunda rutina generada en SAS ®, selecciona la base que contiene la informacion
del registro 1, filtrando los predios con destino habitacional por departamento, tomando en
consideraciéon solamente las ciudades de interés para la investigacion.

Posteriormente realiza el cruce con la informacién del registro 2, y clasifica los predios en
cinco categorias de acuerdo al valor que toman las variables area de lote y area
construida, seleccionando los predios que presentan area construida y areas de lote
mayores o iguales a cero.

Se crea una variable denominada puntaje a partir de la cual se genera una nueva variable
denominada rango. A partir del rango y ciudad, es posible generar los estratos que
requiere la seleccion de la muestra.

Analisis de consistencia de las bases de datos (informacion recolectada en campo)

Para la revision de la informacion enviada por el IGAC, se cuenta con una herramienta en
Excel®, de validacion de estructura de los archivos, en términos de la consistencia de las
variables y las formulaciones internas.

El sistema crea una hoja llamada “ESTADISTICAS” en donde se presenta el resumen de
inconsistencias para cada una de las variables que las presentaron.

Célculo del IVP

Este proceso se lleva a cabo en una rutina generada desde SAS®, que filtra de la base de
datos, los predios efectivos, ajusta el factor de expansion y calcula: los relativos, los
indices por ciudad y total nacional (22 ciudades), la varianza, los coeficientes de variacion,
los limites inferior y superior por ciudad, y los casos atipicos valorados segun el
comportamiento de los datos.
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Generacion de reportes

Se generan cinco archivos con las salidas correspondientes a:

— Indice de Valoracion Predial (IVP) total nacional e IVP por ciudad.

— Coeficientes de variacion del IVP por ciudad y total nacional.

— Porcentaje de cobertura por ciudad y total nacional.

— Ponderacioén del total de predios por ciudad y total nacional.

— Muestra generada, total, traslapada y no traslapada para el afio de referencia.

Almacenamiento y seguridad de la informacion

La informacién es almacenada en los servidores del DANE Central, a los cuales
solamente tiene acceso el personal encargado del procesamiento y célculo del IVP

Anonimizacién

La anonimizacion de la base de datos del IVP requiere el establecimiento de un protocolo
que garantice la reserva estadistica de las fuentes informantes. Dicho protocolo se
encuentra en revision.

La informacién recolectada por el IVP tiene reserva estadistica, lo que implica que su
publicacion solo puede ser realizada cuando se agregan datos, de forma tal que no sea
posible la determinacion de la fuente informante en particular.

2.5. DISENO METODOS Y MECANISMOS PARA EL CONTROL DE LA CALIDAD
Instrumentos de control para supervision

Una vez el IGAC hace entrega de la informacion en campo, el DANE procede a analizar y
verificar los datos remitidos. Cualquier tipo de inquietud o incongruencia en los mismos,
es transmitida a la institucion para que se adelanten las verificaciones del caso. El
indicador requiere la respuesta oficial del IGAC a todas las dudas envidas por el DANE.
Indicadores para el control de calidad de los procesos de la investigacion

Los indicadores que permiten asegurar la calidad de los procesos son:

* INDICADOR DE COBERTURA FUENTES (ITRF): determina el grado de respuesta o
“cobertura” en términos de los predios visitados, frente al numero de predios
seleccionados en la investigacion.

Predios visitados
ITRF = ( - ) 100
Predios de la muestra
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* INDICADOR DE COBERTURA REGISTROS (ITRR): determina el grado de respuesta
“efectiva” o “cobertura” en términos de los registros, frente al nimero de registros
esperados en la investigacion.

Registros efectivos

ITRER = ( ) x 100

Registros esperados

* INDICADOR DE EFECTIVIDAD DE LOS PREDIOS (ITEP): es la relacion que existe
entre los predios efectivos para realizar el célculo del IVP urbano y los predios de la
muestra, permitiendo identificar la perdida de muestra total, tanto en predios visitados
(PV) como en predios no visitados (PNV).

Predios efectivos
ITEP= ( ) 100

Predios de la muestra

* INDICADOR DE CALIDAD CENTRAL (IDCC): indicador de la calidad de los procesos
operativos en el DANE que hacen parte de la investigacion y es generado mediante la
verificacion de la calidad de los mismos.

Registros esperados — Registros corregidos

IDCC= ( )XIOD

Registros esperados

* INDICADOR DE CONFIABILIDAD (ICFA): grado de efectividad de los procesos
productivos de la investigacién. Corresponde al promedio simple de todos los indicadores
de respuesta o cobertura y de la calidad de los procesos que permiten producir la
investigacion.

ITEF + ITRER + ITEP + IDCC
4

ICFA = ( ) x 100

2.6. DISENO DE PRUEBAS PILOTO

Las pruebas piloto fueron implementadas al inicio del indicador en los periodos: 2000,
2001 y 2002, en los que se consider6 como indicador de precio el avallo catastral, sus
resultados arrojaron que era necesario realizar un operativo de campo que diera cuenta
del avalto comercial como variable de analisis, igualmente que dicho trabajo requiera por
personal altamente especializado en el trabajo predial, razén por la cual se incorporo el
IGAC en la recoleccion y analisis a micro dato en la investigacion.
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2.7. DISENO DEL ANALISIS DE RESULTADOS
2.7.1. Analisis estadistico

Analisis descriptivo: se hace un proceso de critica de la informacion que llega del IGAC
revisando que la informacién se encuentre completa, organizada y consistente; y, se
realiza un analisis de la variacion del indicador.

Andlisis inferencial: se revisan los factores de expansion y la pérdida de informacion que
pudo presentarse en el proceso. Con la pérdida de informacion se hacen ajustes de
factores de expansion para que la poblacion tenga una precision al inferir el universo.

Andlisis de coherencia: se evalla la coherencia de la variacion de cada predio y la
informacién recolectada en campo.

2.7.2. Andlisis de contexto

El documento de contexto describe y analiza los resultados del calculo del IVP y hace su
definicion y andlisis. En funcién de los resultados del IVP y el documento de contexto se
produce una presentacién que informa de: los resultados del calculo del indice por ciudad
y el total nacional; las variaciones anuales del IVP vs. IPC para la variable alquileres; el
historico del IVP y los datos a doce meses; la variacion del indice de Costos a la
Construccion de Vivienda; la variacién porcentual del area total aprobada para la vivienda
segun los datos de licencias de construccién para los veintidés departamentos que
involucran el IVP, y el dinamismo de la vivienda de interés social y no social.

Las estadisticas se toman a doce meses. Dado que el IVP es anual se hacen
comparaciones con el IPC e ICCV del afio corrido para tener un mismo punto de
referencia.

2.7.3. Comités de expertos

Anualmente se realizan comités con el DANE, el DNP y el IGAC, con el fin de presentar,
analizar y validar los resultados de la investigacién, y discutir los lineamientos a seguir
durante el operativo del afio siguiente.

Igualmente, se realiza un comité con los usuarios internos (DANE) de la investigacion. Los
dos comités tienen por objetivo analizar el comportamiento del indice y discutir los
resultados observados en otras investigaciones asociadas a la temética de la construccién

2.8. DISENO DE LA DIFUSION

2.8.1. Administracion del repositorio de datos
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La base de datos consolidada se mantiene dentro de un servidor exclusivo para indices
en la sede del DANE Central. De esta base de datos se generan las consultas y productos
necesarios para la difusion mediante aplicaciones generadoras del boletin de prensa.

2.8.2. Productos e instrumentos de difusién

Los productos y documentos de difusion son el documento de contexto, el boletin de
prensay los cuadros de salida.

En el boletin incluyen los mismos items con una explicacion mas profunda en términos
metodoldgicos.

En los cuadros de salida se incluyen los resultados del calculo del indice por ciudad y total
nacional, las variaciones anuales del VP acompafiadas por el histérico de resultados.

Los paquetes de software utilizados para toda esta operacién son Excel, SAS, Word, y
Acrobat.

2.9. DISENO DE LA EVALUACION

Cumplir con los estandares de calidad es fundamental en el proceso de produccion de las
estadisticas, en este sentido el disefio de la evaluacion en la investigacion del IVP se
constituye en un mecanismo importante para dar un tratamiento adecuado a esta
informacién. La evaluacion realizada a la investigacion del indice, es un proceso que se
realiza de manera continua, en varias etapas desde el disefio hasta el proceso de
produccion y difusién de la misma. Incluye entre otros:

Encuesta de satisfaccion al cliente: es una herramienta para conocer las necesidades
de los clientes y se trabaja en conjunto con el Banco de Datos de la entidad, que es el
primer canal de contacto con los usuarios.

Recomendaciones internacionales: durante el proceso de disefio, asi como en la
produccion permanente del IVP, se tienen en cuenta los lineamientos internacionales
definidos por el Fondo Monetario Internacional FMI y otros organismos especializados.

Comités internos y externos: corresponde a reuniones anuales, que se realizan con el
fin de analizar los resultados de la investigacion en un contexto de coyuntura econdémica y
permiten informar a usuarios sobre los resultados del IVP de manera explicita y
confidencial. Estos dos comités permiten recibir sugerencias y recomendaciones de
usuarios y asesores.
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3. DOCUMENTACION RELACIONADA

La documentacién de la operacion estadistica comprende la presente metodologia y la

Ficha

metodoldgica, alojadas en la pagina web

del DANE:

http://www.dane.gov.co/index.php/indices-de-precios-y-costos/indice-de-valoracion-

predial-ivp
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GLOSARIO

Avalu6 catastral: valor asignado a cada predio por la autoridad catastral en los procesos
de formacion, actualizacion de la formacion, y conservacion catastral, tomando como
referencia los valores del mercado inmobiliario, sin en que ningun caso los superes. El
avalué catastral de cada predio se determinard por la adicion de los avallos parciales
practicados independiente para el terreno y para las construcciones y/o edificaciones, si
las hubiere (IGAC, 2010).

Avalu6 comercial: determinacién del valor comercial de bienes inmuebles del precio mas
probable por el cual éste se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor
actuarian libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que
afecten el bien (IGAC, 2010).

Construccion: la unién de materiales adheridos al terreno o su interior, con caracter
permanente, cuales quieran sean los elementos que estén construidos, los lugares en los
que se hayan emplazados y la actividad econémica a que se destinen, y aun cuando el
terreno sobre el que se hallen situados no pertenezcan al duefio de la construccion
(IGAC, 2010).

Destino econdmico del predio: clasificacion que se da a cada inmueble en su conjunto
(terreno, construcciones y edificaciones), en el momento de la identificacion predial de
conformidad con la actividad predominante que en él se desarrolle (IGAC, 2010).

Lote: predios que no han tenido desarrollo constructivo (IGAC, 2010).

Numero indice: cantidad que muestra los cambios de una magnitud en el tiempo o en el
espacio. Las caracteristicas importantes en la construccion de un namero de indice son
su cobertura, periodo de base, sistema de ponderacién y el método de promedio de
observaciones (Organizacién para la Cooperacion y el Desarrollo Econémico OCDE -
Data and Metadata Reporting).

Muestra probabilistico: subconjunto de unidades de una poblacibn que son
seleccionadas aleatoriamente mediante un procedimiento muestral que brinda a todos los
individuos las mismas oportunidades de ser escogidos y representativa de la poblacién
sobra la cual se quiere inferir (Conceptos armonizados; DANE; 2015).

Predio: inmueble no separado por otro predio publico o privado, con o sin construcciones
y/o edificaciones, perteneciente personas naturales o juridicas (Conceptos armonizados;
DANE; 2015).

Variacion: cambio porcentual calculado para una variable en un periodo dado, con
relacién a otro (Conceptos armonizados; DANE; 2015).

Zona homogénea fisica: espacios geograficos con caracteristicas similares en cuanto a
vias, topografia, servicios, uso actual del suelo, norma de uso del suelo, tipificacién de las
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construcciones y/o edificaciones, areas homogéneas de tierra, aguas u otras variables
gue permitan diferenciar estas areas de las adyacente (IGAC, 2010).

Zona homogénea geoecondmica: espacios geograficos determinados por zonas
homogéneas fisicas con valores unitarios similares en cuanto a su precio, segun las
condiciones del mercado inmobiliario (IGAC, 2010).
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ANEXOS

Anexo A. Variables a recolectar en el IVP

TITULO DESCRIPTIVA Propiedad de la variable
FORMULARIO Ndmero consecutivo Numérico
Informa si el predio es traslapado o sin
TRASLAPE traslapar (mantener la codificacion original: 1 | NUmérico
translapado; O predio no translapado)
COD_DEPTO Numérico
DEPARTAMENTO Alfanumérico
COD_MPIO Numeérico
Informacion del predio
MUNICIPIO Alfanumérico
NUMERO_PREDIAL Numérico
DIRECCION Alfanumérico
DESTINO_ECONOMICO_T_1 Se refiere al destino del predio en el T-1 Numérico
DESTINO_ECONOMICO_T Se refiere al destino actual del predio T Numérico
DESTINO_FUTURO Se refiere al destino futuro del predio Numérico
AREA_TERRENO_ZHF1 T 1 _
Cantidad de terreno con que cuenta el
AREA_TERRENO_ZHF2_T_1 predio visitado para cada una de las Zonas | Numérico
Geoecondmicas solicitadas en el T-1
AREA_TERRENO_ZHF3 T 1
VALOR_UNITARIO_DE_TERRENO_ZHF1 T_1 Corresponde al valor comercial del metro
VALOR_UNITARIO_DE_TERRENO_ZHF2_T_1 cuadrado de terreno del predio investigado, 1 grico
- - = - - = para cada una de las Zonas Geoecondmicas
VALOR_UNITARIO_DE_TERRENO_ZHF3 T 1 solicitadas en el T-1
VALOR_TOTAL_ DEL_TERRENO_ZHF1_T_1 Es el resultado de multiplicar el rea de
VALOR_TOTAL_DEL_TERRENO_ZHF2 T 1 terreno ubicada en cada una de las zonas |\ narico
- - - = - = geoecondmicas, por su respectivo valor del
VALOR TOTAL DEL TERRENO ZHF3 T 1 metro cuadrado de terreno del T-1
AREA CONST UC1 T 1
AREA_CONST_UC2 T 1
AREA_CONST_UC3_T 1
Cantidad de construccion con que cuenta el
AREA_CONST_UC4 T 1 predio investigado, para cada una de las Numérico
unidades construidas para el T-1
AREA_CONST_UC5_T_1
AREA_CONST_UC6_T_1
AREA_CONST_UC7_T 1
AREA_CONSTRUIDA_TOTAL_T_1 Resultado de la sumatoria de las areas Numérico
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construidas del T-1
PUNTAJE_UC1 T_1
PUNTAJE_UC2 T_1
PUNTAJE_UC3 T_1 Variable que permite reconocer, clasificar y
PUNTAJE UC4 T 1 calificar los diversos tipos de edificaciones Numérico
- - = existentes, teniendo como objetivo final el
PUNTAJE UC5 T 1 avallo catastral del T-1
PUNTAJE_UC6 T 1
PUNTAJE_UC7 T 1
VR_UNIT_CONST UC1 T 1
VR_UNIT_CONST UC2 T 1
VR_UNIT_CONST UC3 T 1 .
Valor comercial del metro cuadrado
VR_UNIT_CONST UC4 T 1 construido del predio investigado, para cada | Numérico
una de la unidades construidas del T-1
VR_UNIT_CONST UC5 T 1
VR_UNIT_CONST_UC6_T 1
VR_UNIT_CONST_UC7_T 1
VR_TOT_CONST UC1 T 1
VR_TOT_CONST_UC2 T_1
VR TOT CONST UC3 T 1 Es el resultado de multiplicar el area de la
— — construccién de cada una de las
VR_TOT_CONST_UC4_T_1 construcciones, por su respectivo valor del Numérico
metro cuadrado construido, para cada una
VR_TOT_CONST_UC5_T_1 de las unidades construidas del T-1
VR_TOT_CONST UC6 T 1
VR_TOT_CONST_UC7_T_1
VALOR_TOTAL_DE_LA_CONSTRUCCION_T_1 Derermina el valor total de la construccion |\ arico
AVALUO_TOTAL_T_1 Determina el avaltio comercial total del T-1 | Numérico
INTEGRAL T 1 _Determlna el valor de la integral del predio Numérico
— = investigado del T-1
AREA_TERRENO_ZHF1 T
Cantidad de terreno con que cuenta el
AREA_TERRENO_ZHF2_T predio visitado para cada una de las Zonas Numérico
Geoeconodmicas solicitadas del T
AREA_TERRENO ZHF3 T
VALOR_UNITARIO_DE_TERRENO_ZHF1_T Corresponde al valor comercial del metro
VALOR_UNITARIO_DE_TERRENO_ZHF2_T cuadrado de terreno del predio investigado, |\, 4rico
- - = = — para cada una de las Zonas Geoeconomicas
VALOR_UNITARIO_DE_TERRENO_ZHF3_T solicitadas del T
VALOR_TOTAL_DEL_TERRENO_ZHF1 T Es el resultado de multiplicar el area de
VALOR_TOTAL_DEL_TERRENO_ZHF2_T terreno ubicada en cada una de las zonas |\ arico
geoecondmicas, por su respectivo valor del
VALOR TOTAL DEL TERRENO ZHF3 T metro cuadrado de terreno del afio T
AREA_CONST_UC1_T Area de Construccion: Cantidad de Numérico
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AREA CONST UC2 T construccion con que cuenta el predio
— — — investigado, para cada una de las unidades

AREA_CONST _UC3_T construidas del T

AREA_CONST_UC4_T

AREA_CONST_UCS5_T

AREA_CONST_UC6_T

AREA_CONST_UC7_T

AREA_CONSTRUIDA_TOTAL T Resulta_do de la sumatoria de las areas Numérico
construidas del T

PUNTAJE_UC1 T

PUNTAJE_UC2 T

PUNTAJE_UC3_T Variable que permite reconocer, clasificar y
calificar los diversos tipos de edificaciones -

PUNTAJE_UC4_T existentes, teniendo como objetivo final el Numérico

PUNTAJE UC5 T avallo catastral del T

PUNTAJE_UC6_T

PUNTAJE_UC7 T

VR_UNIT_CONST_UC1_T

VR_UNIT_CONST_UC2_T

VR_UNIT_CONST_UC3_T
Valor comercial del metro cuadrado

VR_UNIT_CONST _UC4 T construido del predio investigado, para cada | Numérico
una de la unidades construidas del T

VR_UNIT_CONST_UC5_T

VR_UNIT_CONST_UC6_T

VR_UNIT_CONST_UC7_T

VR_TOT_CONST_UC1_T

VR_TOT_CONST_UC2_T

VR TOT CONST UC3 T Es el resultado de multiplicar el area de la

I —_— construccion de cada una de las

VR_TOT_CONST_UC4_T construcciones, por su respectivo valor del Numérico
metro cuadrado construido, para cada una

VR_TOT_CONST_UC5_T de las unidades construidas del T

VR_TOT_CONST_UC6_T

VR_TOT_CONST_UC7_T

VALOR_TOTAL_DE_LA_CONSTRUCCION T Sgt?m'”a el valor total de la construccion |\, arico

AVALUO_TOTAL_T Determina el avaltio comercial total del T Numérico

INTEGRAL T _Determlna el valor de la integral del predio Numérico
investigado del T

AVALUO T 1 Dete'rnjma el'avaluo comercial total del Numérico

- = predio investigado del T-1

AVALUO_T Dete'rnjma el'avaluo comercial total del Numérico

predio investigado del T
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Permite determinar el incremento anual del

VARIACION_ANUAL_DEL_AVALUO_COMERCIAL valor comercial total del predio investigado, | Numérico
expresado en términos porcentuales.

OBSERVACIONES En este espacio deben estar las . Alfanumérico
explicaciones por las cuales hubo cambios
En este espacio deben estar las

OBSERVACIONES_TERRENO explicaciones por las cuales hubo cambios | Alfanumérico
en el terreno
En este espacio deben estar las

OBSERVACIONES_CONSTRUCCION explicaciones por las cuales hubo cambios Alfanumérico
en la construccién

FECHA_DE_VISITA Fecha en la que se visit6 el predio Fecha

AVALUADOR Nombre de Ia} persona_\’encargada de Alffanumérico
recolectar la informacién

CAMBIO DE REFERENCIA Espacio para_apllcar la no_vedad Cambio de Numérico

- = Referencia, si es necesaria
CR POR AREA DE TERRENO Espacio para aplicar la nc_)vedad Camblo de Numérico
- - - = Referencia por terreno, si es necesaria

Espacio para aplicar la novedad Cambio de

CR_POR_AREA_DE_CONSTRUCCION Referencia por area de construccion, si es Numérico
necesaria

CR_POR_PUNTAJE Espacio para aplicar !a nc_)vedad Cam_blo de Numérico
Referencia por puntaje, si es necesaria

NOVEDAD_ESTRUCTURA

NOVEDAD_ACABADOS_PRINCIPALES

NOVEDAD_BANO Corresponde a las novedades encontradas
en la(s) construccién(es), que representan Numérico

NOVEDAD_COCINA cambios en la calidad de las mismas

NOVEDAD_COMPLEMENTO_INDUSTRIAL

NOVEDAD_GE

FUERA_DE_UNIVERSO Espacio para aplicar la _novedad Fuera de Numérico
Universo, si es necesaria

FU_POR_DESTINO Espamo para ale(;ar Ia'novedad Fu_era de Numérico
Universo por destino, si es necesaria

FU_POR_PREDIO_RURAL Espacio para aplicar la novedad Fuerade |\ 1crico

- - - Universo por predio rural, si es necesaria

Espacio para aplicar la novedad Fuera de

FU_POR_CAMBIO_DE_TOPOGRAFIA Universo por cambio de topografia, si es Numérico
necesaria

FECHA DE CRITICA Fecha_ enla que se realizé la critica (revision Fecha

- = de la informacion)

FECHA_DE_SUPERVISION Fecha en la que se realizé la supervision Fecha

PUNTAJE_T_1 Puntaje Total del T-1 Numérico

PUNTAJE_T Puntaje Total T Numeérico
Espacio para aplicar la novedad Predio no

PREDIOS_NO_VISITADOS visitado, si es necesaria (1= predio no Numérico
visitado; 0= predio visitado)

Fuente: DANE-IVP
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Anexo B. Composicién del namero predial segun los diferentes Catastros

COMPOSICION DEL NUMERO PREDIAL SEGUN LOS DIFERENTES CATASTROS

Numero predial - IGAC
Tipo Mejoras o
Sector Vereda Predio
avalio Prop.Hor

Antiguo numero predial -

Catastro de Cali

Grupo de Comuna

Manzana Predio

Mejoras

1y 2 Departamento

3 als M unicipio

6y 7 Tipo (Urbano y/o Rural)
8y 9 Comuna

10y 11 Barrio

12 alls Manzana

16 al19 NdGmero Predial

20 al 23 M ejoras

24 al 28 Desenglobe

Nuevo nimero predial - Catastro de Cali
Depto Municipio Tipo Comuna | Barrio Manzana NGmero Predial Mejoras Desenglobe
Digitos (28) Coédigos

Numero predial -

Catastro de Medellin

Comuna

Barrio Manzana Cédula Catastral

M atricula

Numero predial -

Catastro Antioquia

Sector

Corregimiento Barrio Manzana

Predio

Edificio

Mejora

Nota:en elrenglén (1) va pre-diligenciado en numero predialy en elrenglén (2) se anota la correccién delnamero

predial por parte del perito (recolector), cuando sea necesario.
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Es posible ubicar bases que utilicen el nUmero predial unificado. Que responde a una estructura de
caracter nacional para definir el predio

NUMERO DE CONSTRUCCION

CONDICION DE 1h0. DEL No. DEL P50
PROPIEDAD EDIFICID D DENTRO DEL
TORRE EDIFICIO O TORRE

DT MBO ZONA SECTOR | COMUNA | BARRIO MANIAMA 0 VEREDA TERRENO No. DEUNIDAD EN PHO

MEIORA

1 2 3 | a ]| s 6| 7 1s]s[w|ufw[nslw[is]s|g]n]n]w|ln 2 13| ;| 5 | % []s]m]n
0: Predio No
Reglamentado

an PFH

00Rural
F:Fredioen FH

8: Predicen
Marzana Condominio

7:Parques
Cementerios
&:Mejora= por
Edificaciones.
enTerrena
] ) Ajeno en PH Nimers de .
DANE - Divisicn DANE- Divisidn 01 Urbano- N Numerode Orden del o Numero de piso
Circuite / . Edificic o Terre
Politica Politico Cabecera ° Comunz Barrio Predioanlz Manzana o | 5:Mejoras por dertro dal adifcio | Unidad Pradial o mejora
Sector : dentrodel
Administraciva Administrativa Municipal varaga Edificaciones otomre
tzriena
enTzrreng
Ajenods
Propiedades no
Reglamentadas

enPH

4:Vias

3:Bienazde
Uso Plblice
Diferentes 3 las

02a 99 0tres
Nicleos -

Coriegimientos .
Vizs

2: NoLey 14

Fuente. Resolucion 70 de 2011 (IGAC)

Anexo B. Codigos paratener en cuenta antes de la seleccién de la muestra

La informacién recibida de las bases catastrales tiene origen en el Catastro de Cali,
Catastro de Medellin y el IGAC.

« Catastro Cali

En el caso de la informacion catastral para calcular la muestra, que entrega Catastro Cali
al IGAC, para ser enviada al DANE, los cédigos residenciales son: 11 para propiedad
horizontal hasta tres pisos; 12 para propiedad no horizontal; 13 para casas en
condominio; 14 para propiedad horizontal con cuatro y cinco pisos, y 15 para propiedad
horizontal con mas de cinco pisos.

« Catastro Medellin

En el caso de la informacién catastral para calcular la muestra, que entrega Catastro
Medellin al IGAC, para ser enviada al DANE, también es encuentran los datos de Bello,
Itagli y Envigado. Los codigos 60, 70, 80 y 90 de la variable comuna identifican dichas
areas metropolitanas, las cuales no entran dentro de la muestra.

Las zonas urbanas de Medellin se identifican con los codigos desde el 01 hasta el 16.
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e Catastro IGAC

En las bases catastrales generadas por el IGAC para las demas ciudades, en la variable
destino econdmico el codigo 00 identifica las zonas rurales y el 01 las urbanas.

Anteriormente se comento que los predios con mejora no entran dentro de la muestra. Su
cédigo identificador es de 001 a 799.

Los codigos entre 800 y 899 son condominios y de 900 a 999 son propiedad horizontal.




