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1. INTRODUCCION

El indice de Valoracion Predial — IVP- es un indicador que permite estimar la variacion porcentual
anual del avalto comercial de los predios urbanos (veintidés ciudades — excluyendo Bogota) con
destino econdmico habitacional; correspondiente con la evolucién de la riqueza de los propietarios.

El presente manual presenta el procedimiento de critica realizado en DANE Central en la
Subdireccién de Logistica a la informacién remitida para las 22 ciudades por parte del IGAC, como
parte fundamental del desarrollo del IVP y poder entregar siempre los mejores resultados.




E Manual de Critica Urbano VERoon oa | VPMER-0L

1 H HP4 H PAGINA: 3
DANE Indice de Valoracion Predial - IVP FEGHA: 28.19.2015
ara tomar decisiones
PROCESO: Produccién estadistica | SUBPROCESO: indice de Valoracién predial
ELABORO: Secretaria Técnica IVP | REVISO: Coordinador temético indices | APROBO: Director DIMPE
2. OBJETIVO

Este documento pretende dar los lineamientos necesarios en la revisién de las bases de datos

remitidas por el IGAC de los predios investigados en las 22 ciudades capitales que son parte del
indice.
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3.

INSTRUCCIONES GENERALES

El proceso de critica realizado en DANE Central se hace para la informacion de las ciudades en
general, e inicia con;

4.

La recepcion de la informacion ciudad por ciudad. Las bases de datos del IGAC contienen
dos hojas “MUESTRA” y “CALIFICACION?”", los siguientes pasos deben hacerse con la
informacion de la hoja de “MUESTRA”.

Verificar que la hoja “MUESTRA” contenga el nimero de columnas solicitado por DANE
Central (Revisar las Especificaciones de Consistencia y Validacién).

Verificacion de la cobertura, comparando las muestras de predios enviada por DANE
Central y las bases de datos de los predios investigados por parte del IGAC. Se debe
verificar que el nimero de predios sea igual y que sean los mismos predios, revisando los
nameros de formulario y nimeros prediales (ver Anexo 1).

De encontrarse alguna inconsistencia, debe comunicarsela a la secretaria técnica del
IVP con el prop6sito de establecer comunicacion con el IGAC y determinar la causa,
reportandola en el cuadro de novedades (ver anexo 2).

Revisar que las columnas “PUNTAJE T_1" y “PUNTAJE” estén diligenciadas y corresponda
a la sumatoria de los puntajes de las construcciones de cada predio.

Una vez que se ha comprobado lo anterior y las bases de datos estan completas, se puede
procesar la informacién en la macro de Excel ® desarrollada para tal fin.

INSTRUCCIONES ESPECIFICAS

Una vez hecha la revisién con la macro de Excel ®, este proceso de critica continGa para la
informacion de los predios de las ciudades, en DANE Central con:

La verificacion de las novedades reportadas por el IGAC y su coherencia con los otros
datos reportados para cada predio. Se tendra en consideracion las novedades reportadas
como “VERDADERO”

o Fuera del Universo: Existe cuando el predio investigado es de destino No
Residencial. La columna FUERA_DE_UNIVERSO debe reportar la misma novedad
que las columnas FU_POR_DESTINO, o FU_POR_PREDIO RURAL, o
FU_POR_CAMBIO_DE_TOPOGRAFIA. (se descartan los predios con 3 metros
cuadrados 0 menos, por considerarse como garajes o depositos)

o Cambio de Referencia por terreno: La novedad ha sido reportada por el IGAC si el
area total del terreno del predio en el afio T es diferente a la reportada en el afio
T-1.

o Cambio de referencia por &rea de construccion: La novedad ha sido reportada por
el IGAC si el area total de la construccion del predio en el afio T es diferente a la
reportada en el afio T-1.
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o Cambio de referencia por puntaje: La novedad ha sido reportada por el IGAC si la
diferencia de los puntajes entre el afio T-1 y T es superior a 3 puntos.

Determinar si los cambios de referencia (CR) sefialados por el IGAC pueden jugar dentro
del célculo como una Sustituciéon Inmediata (SI), esta decision se debe basar en los
siguientes criterios

o Por areas de terreno y construccion: el predio debe tener una diferencia absoluta
de areas de maximo 5 metros cuadrados y debe tener una diferencia relativa de
las areas de mas o menos 5%.

Si el predio cumple con ambas condiciones, puede cambiar el CR por SlI.

De encontrarse alguna inconsistencia, debe comunicarsela a la secretaria técnica del
IVP con el propdsito de establecer comunicacion con el IGAC y determinar la causa,
reportandola en el cuadro de novedades (ver anexo 2).

Definido que el predio se trata de un bien similar (marcado como Sl), es importante
reestructurar la composicién por zonas geoeconémicas, de acuerdo a la informacién del
afio T. Es decir, que si el predio tenia asignada la zona geoeconémica 1 en el afio T-1, y
para el afio T se asigna la zona geoecondmica 2, debe reubicarse la zona del afio T-1.

Esta reubicacién aplica también para las unidades construidas asignadas.
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5. ANEXOS
5.1. Anexo 1. Numero predial nacional

DPTO Mo

SECTOR | COMUNA

BARRIO

MANIANA O VEREDA TERRENO

CONDICION DE
PROPIEDAD

NUMERQ DE CONSTRUCCIGN

o, DEL To. DEL PIS0
EDIFICION O DEMTRO DEL
TORRE EDIFICIO O TORRE

Meo. DEUNIDADEN PHO
MEIORA

B|9 lU|11

12|l!

ll|15|16|17 18|19|20‘!1 22

23 24 5 26 zv|zs|:9|3o

DANE - Divisicn
Politica Palitiza

Administraciva

DANE - Divisian

Administrativa

00 Rural

01 Urbano-
Cabacera
Municipal

02a 99 0tres.

Nicleos -

Corregimientos

Circuite

Camuna
Sector

Barria

Manzana

Vereda

Nimero de Orden del
Predio snl= Manzana o | 5:Mejorasper
Versca Edificaciones

0: Predio No
Reglamentado

enPH

3:Fredioen FH

8: Predicen

7:Parques
Cementerios

&:Mejoraz par
Edificaciones
enTerreng

Ajeno en PH

enTarrena
Ajenode
Propiedadesno
Reglamentada:
enFH

4:Viaz

3:Risnasds
Usa Plblice
Diferertes 3 las
vias

Condominio

EdficiooTorme

2:NoLey14

Nimera de .
Numero de pisc

dertra dal sdifcic | Unidad Pradial o msjars
dentrodel

otarre
terreng

5.2. Anexo 2

CUADRO DE NOVEDADES

indice de Valoracién Predial - IVP urbano 2015
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