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INTRODUCCION

La investigacion de Financiacién de Vivienda, tiene por objetivo obtener estadisticas
relacionados con el nimero y el valor de las viviendas financiadas nuevas y usadas a
través de los créditos entregados por las entidades que financian créditos hipotecarios,
esto con el fin de facilitar el seguimiento a los programas de vivienda impulsados por el
Gobierno Nacional y la financiacién de vivienda nueva y usada, ofreciendo a los
investigadores, planificadores, entidades privadas y publico en general, estadisticas para
el diagnostico de las actividades de financiacion relacionadas con la vivienda.

La investigacién recopila informacién sobre operaciones de crédito en los siguientes
aspectos:

v Desembolsos a: constructores, créditos individuales desembolsados o créditos
directos, subrogaciones para créditos individuales.

v Valor de los créditos individuales entregados para la compra de vivienda (nueva y
usada) y lotes con servicios, desagregando la vivienda por rangos UVR.

v Valor de los créditos individuales entregados para la compra de vivienda nueva de
interés social, con y sin subsidio familiar de vivienda y vivienda de interés social
usada.

v" Numero de viviendas (nuevas y usadas) y lotes con servicios financiados
desagregando la vivienda por rangos UVR.

v" Numero de viviendas de interés social financiadas, con y sin subsidio familiar de
vivienda y vivienda de interés social usada, entre otros.

En este documento se describen todas las instrucciones generales necesarias para el
diligenciamiento del formato en Excel entregado a las fuentes de informacion, también se
encuentran las definiciones de conceptos y las normas especificas para su
diligenciamiento. La atenta lectura de esas observaciones es indispensable para
contestar adecuadamente el formato.
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1. INSTRUCCIONES GENERALES:

Esta investigacion tiene periodicidad trimestral, oportunamente se enviaran
comunicaciones escritas, informando las fechas limite para la entrega de informacién de
cada trimestre. El formato debera ser respondido y enviado a la Direccién de Metodologia
y Produccion Estadistica del DANE dentro de los 15 dias siguientes al término del
trimestre que se informa.

La informacién para todos los casos se debe reporta r en millones de pesos
corrientes.

Para facilitar el manejo de los datos, el DANE suministra una plantilla en Excel del formato
de recoleccion, que preferiblemente puede ser entregado a través de correo electronico al
e- mail sefialado en las comunicaciones.

El formato sera diligenciado por las principales entidades financiadoras de vivienda. El
formato utilizado en esta investigacién debe ser diligenciado por las entidades que
otorgan préstamos para la compra de vivienda (nueva y/o usada) y lotes con servicios:
banca hipotecaria, cajas e institutos de vivienda popular (de los principales departamentos
y ciudades del pais), Fondo Nacional de Ahorro y entidades que canalicen sus recursos
hacia la financiacion de vivienda en Colombia.

En cada uno de los formatos se consignara la informacion correspondiente a la totalidad
de la entidad. La administracion central de cada entidad organizara entre sus distintas
dependencias y regionales, el acopio de la informacién correspondiente a la totalidad de
la entidad y tendra la responsabilidad sobre los datos suministrados al DANE, tanto en su
calidad como en su cobertura.

v' Se recomienda que la entidad conserve una copia del formato diligenciado.

v" En el espacio de "observaciones" se deben colocar las notas que se consideren
necesarias para la interpretacién de la informacién consignada.

v" En el diligenciamiento del formato es importante que los bancos comerciales estén
consultando permanentemente, el valor de la UVR-Unidad de Valor Real',
correspondiente al ultimo dia del trimestre al que hace referencia la informacién

" El articulo 3 de la Ley 546 de1999 defina la Unidad de valor real (UVR). La UVR como “una unidad de
cuenta que refleja el poder adquisitivo de la moneda, con base exclusivamente en la variacion del indice de
precios al consumidor certificada por el DANE, cuyo valor se calcula de conformidad con la metodologia que
establezca el Consejo de Politica Econémica y Social, CONPES. Si el CONPES llegard a modificar la
metodologia de célculo de la UVR, esta modificacién no afecta los contratos ya suscritos, ni los bonos
hipotecarios o titulos emitidos en proceso de titularizacion de cartera hipotecaria de vivienda ya colocados en
el mercado.

El Gobierno Nacional determinard la equivalencia entre la UVR y la unidad de poder adquisitivo constante,
UPAC, asi como el régimen de transicion de la UPAC a la UVR”
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para calcular los rangos establecidos en el formato, los cuales deben corresponder
a las ultimas disposiciones legales.

v' Es importante destacar que el DANE se encuentra facultado para solicitar la
informacion y también se encuentra obligado a guardar reserva estadistica®.

2. ASPECTOS GENERALES PARA EL DILIGENCIAMIENTO
2.1 Periodos a que se refiere la informacion
La investigacion tiene caracter trimestral y en los formatos debera estar diligenciada la
informacion del trimestre de la referencia.
2.2 Unidad de informacion
En el formato se incluira la informacion correspondiente a la totalidad de la entidad, en
relacién con el trimestre respectivo. Las entidades deberan diligenciar la informacion por
rangos UVR (Unidad de Valor Real), de acuerdo con el valor de unidad con corte al dltimo
dia del trimestre sea habil o no, para el cual se estéa rindiendo la informacién, asi como la
normatividad vigente en materia de rangos UVR.

2.3 Capitulos del formato

El formato esta dividido en tres capitulos que deben ser diligenciados en orden
consecutivo:

Datos de identificacién

En esta parte del formato se debe diligenciar lo siguiente:

v Nombre de la entidad

2 Ley 79 de octubre 20 de 1993, Articulos 5, 6: Las personas naturales o juridicas, de cualquier orden o
naturaleza, domiciliadas o residentes en el territorio nacional, estan obligadas a suministrar al DANE, los
datos solicitados en el desarrollo de Censos y Encuestas. Asi mismo el DANE, no podra dar a conocer al
publico ni a las entidades u organismos oficiales, ni a las autoridades publicas, la informaciéon sino
Unicamente en resimenes numéricos, que no hagan posible deducir de ellos informacion alguna de caracter
individual que pudiera utilizarse para fines comerciales, de tributacion fiscal, de investigacion judicial o
cualquier otro diferente del propiamente estadistico.

El DANE, podra imponer multas por una cuantia entre uno y cincuenta salarios minimos mensuales legales,
como sancion a las personas naturales o juridicas de que trata el articulo anterior de la presente Ley y que
incumplan lo dispuesto en ésta u obstaculicen la realizacion del censo o de las encuestas, previa investigacion
administrativa. En el caso de los servidores publicos, el no prestar la debida colaboracion, constituira causal
de mala conducta que se sancionara con la suspension o destitucion del cargo”.
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v Periodo al que se refiere la informacién
v' Datos generales del responsable del diligenciamiento de la informacion

Es muy importante que esta informacion se actualice o verifique cada trimestre.

Capitulo 1. Informacién sobre operaciones de crédito

En este capitulo se debera consignar la informacién referente a los desembolsos de
créditos y subrogaciones perfeccionadas en el periodo de la referencia, con destino a la
financiacion del subsector edificador: vivienda, comercio, locales, industria, bodegas,
oficinas, etc. Lo anterior para las siguientes operaciones de crédito:

Desembolsos por crédito a constructores

Créditos individuales desembolsados o créditos directos (para banca hipotecaria)
Subrogaciones para créditos individuales

Créditos individuales desembolsados o créditos directos (para Fondos y Cajas de
Vivienda)

AN NI NN

Capitulo 2. NUmero de viviendas financiadas nuevas y lotes con servicios. Valor de
créditos individuales entregados para compra de vivienda nueva y lotes con servicios
En este capitulo se debe consignar la informacion referente a los siguientes temas:

v Vivienda de interés social (con subsidio y sin subsidio) nueva
v Viviendas nuevas entregadas clasificadas por rangos UVR
v Lotes con servicios

Este capitulo cuenta con dos partes, en la primera se consignara la informaciéon de
departamentos y en la segunda parte la informacién de las capitales departamentales.

Capitulo 3. Numero de viviendas financiadas usadas. Valor de créditos individuales
entregados para compra de vivienda usada
En este capitulo se debe consignar la informacion referente a los siguientes temas:

v Vivienda de interés social usada
v" Vivienda usada clasificadas por rangos UVR

Este capitulo cuenta con dos partes, en la primera se consignara la informaciéon de
departamentos y en la segunda parte la informacion de las capitales departamentales.

2.4 Precios de las viviendas

La desagregacion de las columnas de los cuadros de los capitulos 2 y 3, corresponde a

los rangos de precios de las viviendas y su equivalencia en rangos de UVR (Decreto 2703
dic/99). Se trata de precios de venta o valor comercial de las viviendas.
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Cuando las operaciones de la entidad se realicen sin tener en cuenta los valores UVR, los
precios comerciales de la vivienda se convertirdn a la UVR vy se clasificaran en el rango
pertinente. Para desarrollar esta operacion, se debera utilizar el valor de la UVR del dltimo
dia del trimestre para el cual se esta rindiendo la informacion.

2.5 Conceptos geograficos

La desagregacion de las filas en los cuadros de los capitulos 2 y 3 corresponde a la
division politico-administrativa del pais, que no siempre concuerda con la competencia de
regionales, seccionales, subgerencias, etc. de las entidades.

De otra parte, es preciso tener en cuenta que el criterio de clasificacion geografica de
estas estadisticas, es el de la ubicacion de las viviendas (no del sitio en donde se
encuentra la dependencia que hace la inversion o el desembolso).

La informacién correspondiente al departamento de Cundinamarca, no debe incluir la
informacién de Bogota, D. C. En los capitulos 2 y 3, se registra la informaciéon por
departamentos y por capitales departamentales. La informacién departamental debe ser,
sino superior, por lo menos igual a la relacionada en los municipios.

En las cifras por departamento, se incluye la capital y el resto de los municipios que lo
conforman; mientras que en las cifras de las capitales se excluyen los municipios
aledafos a las grandes ciudades (areas metropolitanas), por ejemplo:

Bogota D. C. no incluye Soacha.

Medellin no incluye Valle de Aburra.

Cali no incluye Yumbo.

Barranquilla no incluye Soledad, Malambo ni Puerto Colombia.
Manizales no incluye Villa Maria.

Pereira no incluye Dos Quebradas.

Bucaramanga no incluye Floridablanca, Piedecuesta ni Girdn.
Cacuta no incluye el Zulia, Los Patios ni Villa del Rosario.
Armenia no incluye Calarca.

AN N N N N NN

Utilice el espacio de “Observaciones” para aclarar cualquier dato que lo requiera.

3. NORMAS PARTICULARES PARA EL DILIGENCIAMIENTO DE CADA CAPITULO
DEL FORMULARIO

Datos de identificacion.

Nombre completo de la entidad.

Afo y meses a que se refiere la informacion.

Nombre de la persona responsable de la informacion, cargo, direccion de la entidad,
teléfono y direccion electrénica.

RUTA ARCHIVO:\FIV\DOCUMENTACION BASICA\MANUALES\DILIGENCIAMIENTO\LAR-FIVI-MDI-01.doc



CODIGO:  LAR-FIVI-MDI-01

= MANUAL DE DILIGENCIAMIENTQ  |VERSON: 02
DANE | FINANCIACION DE VIVIENDA — FIVI | PAGiNA: 8

FECHA: 29-12-08

Capitulo 1
Informacién sobre operaciones de crédito.

DATOS DE IDENTIFICACION

3. Responsable de suministrar la informacion en la entidad :

1. Nombre de la entidad: 3.1. Nombre:
2. Periodo al que se refiere la informacién contenida en este formulario: 3.2. Cargo:
3.3. Ciudad:
2.1 Afio 200 3.4. Direccion:
3.5. Teléfono:
2.2. Meses de a 3.6. Direccion electronica:

CAPITULO I. INFORMACION SOBRE OPERACIONES DE CRED ITO
CONCEPTOS FINANCIEROS VALOR (Millones de pesos

1. DesembolSO @ Crédito A€ CONSIIUCIOTES. .......ccuiieieitiete et ettt sttt et a e s e e bt e s e e e nbeenaeas
2. Créditos individuales desembolsados 0 Créditos dir€CtOS...........coviiiiiiiiiiiieieieee e

3. Subrogaciones para Créditos iINAIVIAUAIES. ..........oeiiiiiiiiiii it
4. Créditos individuales desembolsados o créditos directos (para Fondos y Cajas de Vivienda).....

Desembolso de crédito a constructores . Son los compromisos que tiene la entidad con
los constructores, una vez aprobado el crédito. De acuerdo con el avance del estado de la
obra, se efectian los respectivos desembolsos.

La entidad financiadora debe relacionar los desembolsos de créditos efectuados para la
financiacion del subsector edificador: vivienda, comercio, locales, industria, bodegas,
oficinas, etc, en el trimestre para el cual esta rindiendo la informacion.

Créditos individuales entregados o créditos directo s (para banca hipotecaria)
Corresponden al desembolso efectivo del dinero: amortizaciones en pesos y UVR,
realizados por la entidad financiadora, a una persona natural, con un plazo de
amortizacion comprendido entre 5 afios como minimo y 30 afios como maximo.

En el diligenciamiento del numeral 2 de este capitulo, la entidad, debera relacionar los
desembolsos considerados como créditos individuales para la financiacién del subsector
edificador (vivienda, comercio, locales, industria, bodegas, oficinas, etc, que fueron
efectuados en el trimestre correspondiente.

Subrogaciones para_créditos individuales . Corresponden a la subrogacién de los
créditos a constructores y entre individuales.

La entidad debe relacionar el valor de las subrogaciones efectuadas en el periodo, tanto si
se trata de constructor a individual, como si se trata de individual a individual, para la
financiacion del subsector edificador: vivienda, comercio, locales, industria, bodegas,
oficinas, etc.
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Las subrogaciones corresponden al traslado de los créditos de constructores a
individuales y entre individuales, es decir, el traslado de la deuda del constructor a una
persona individual o el traslado de la deuda de una persona individual a otra individual.

Para el caso de una subrogacién con ampliacion de crédito, la entidad debe relacionar en
este numeral, solo la parte correspondiente a la subrogacién y, la parte adicional del
crédito, debe ser relacionada en el numeral 2 de este capitulo.

Créditos individuales entregados o créditos directo S (para Fondos y Cajas de
Vivienda) . Son los desembolsos reales que se hacen de acuerdo con las cesantias y/o
aportes de los afiliados, una vez aprobado el crédito para la financiacion de vivienda y si
fuera el caso para la financiacion de otras edificaciones (comercio, locales, industria,
bodegas, oficinas, etc).

En el diligenciamiento del numeral 4 de este capitulo, los Fondos y Cajas de Vivienda
deben relacionar el valor de los desembolsos (créditos directos) girados durante el
trimestre para el cual se esta rindiendo la informacion.

Capitulo 2
NUmero de viviendas financiadas nuevas vy lotes con servicios. Valor de créditos
individuales entregados para compra de vivienda nue va Vv lotes con servicios

Se consideran créditos individuales entregados para compra de vivienda nueva y lotes
con servicios, los que han sido perfeccionados en el periodo. En el caso de la banca
hipotecaria, se contabilizan las subrogaciones perfeccionadas, es decir, que en el valor de
los préstamos para compra de vivienda nueva y lotes con servicios, se incluiran los
desembolsos efectivos y las subrogaciones perfeccionadas.

Dentro de los créditos para compra de vivienda nueva y lotes con servicios, se consideran
los préstamos individuales, que han sido entregados para la financiacion de vivienda,
incluyendo los créditos para autoconstruccion.

Se incluiran los créditos otorgados a empleados, siempre que sean para la adquisiciéon de
vivienda nueva.

Los desembolsos de créditos para vivienda NO VIS, s e deben clasificar de acuerdo
al rango de la vivienda que se esta financiando, es decir, segun el valor de la
garantia y no segun el monto del crédito.

En este capitulo no se deberan incluir__ los desembolsos efectuados para:

» Compra de vivienda usada

* Ampliacion

» Reparacioén o division de unidades de vivienda

» Cesiones y compra de cartera a otras entidades

» Refinanciaciones de créditos morosos

» Leasing habitacional

» Créditos de libre inversion con destino diferente de vivienda con garantia hipotecaria.
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Las anteriores anotaciones son vdlidas igualmente para el numero de viviendas
financiadas nuevas y lotes con servicios.

Ver ANEXO No. 1 capitulo 2

Capitulo 3 Numero de viviendas financiadas usadas. Valor de créditos individuales
entregados para compra de vivienda usada

Se consideran créditos individuales entregados para compra de vivienda usada, los que
han sido perfeccionados o desembolsados en el periodo. En el caso de la banca
hipotecaria, se contabilizan las subrogaciones perfeccionadas.

En el valor de los préstamos para compra de vivienda usada, se incluyen los desembolsos
efectivos y las subrogaciones perfeccionadas, lo mismo que los créditos directos
(individuales).

Se incluiran los créditos otorgados a empleados, siempre que sean para la adquisiciéon de
vivienda usada.

En este capitulo no se debera incluir_ : Los desembolsos efectuados para:

» Compra de vivienda nueva

e Ampliacion,

* Reparacion o division de unidades de vivienda,

» Cesiones y compra de cartera a otras entidades

» Refinanciaciones de créditos morosos

» Leasing habitacional

e Créditos de libre inversion con destino diferente de vivienda con garantia hipotecaria.

Las anteriores anotaciones son validas igualmente para el nimero de viviendas
financiadas usadas.

Ver ANEXO No. 2 capitulo 3

Es importante aclarar, que la investigacion de “Financiacién de Vivienda” no incluye como
préstamos entregados para compra de vivienda, los alivios o refinanciaciones que se
otorguen a los deudores morosos del crédito hipotecario; esto en razén de que
metodoldgicamente se investigan los “créditos con destino a compra de vivienda nueva,
usada y/o lotes con servicios, excluyendo la financiacion de deuda”.
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