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Informacion general
Identificacidn

NUMERO DE ID
DANE-DIMPE-CEED-2007-A-2024

Version

DESCRIPCION DE VERSION
Version 1 (diciembre de 2018)
Version 2 (marzo de 2022)

Esta versidon reemplaza a la version 1 ya que amplia el horizonte tempora: hacia atras (desde el tercer trimestre de 2007) y
hacia adelante (actualiza los datos a cuarto trimestre de 2021)

Versién 3 (julio de 2022)

Esta versidén reemplaza a la version 2 ya que tiene los datos actualizados con la cobertura geografica de 91 municipios y
hasta el primer trimestre de 2022.

Version 4 (septiembre de 2022)

Esta versidén reemplaza a la versién 3 ya que tiene los datos actualizados al segundo trimestre de 2022.

Informacion general

RESUMEN

Desde 1996 el DANE trabajé en el disefio de la metodologia del Censo de Edificaciones y a partir de 1997, fue implementado
para suministrar herramientas e indicadores que complementaran y optimizaran el anélisis de la actividad edificadora, para
contribuir al buen desarrollo de los instrumentos de medicién complementarios a los existentes, para el calculo directo de
los agregados econdmicos y para la trimestralizacién del PIB del sector de la construccién.

El objetivo de esta operacidn estadistica es proporcionar a los planificadores, investigadores, entidades publicas y privadas y
al publico en general, datos confiables y oportunos sobre la actividad edificadora, con el objeto de establecer su
composicion, evolucién y produccidn, en los municipios que hacen parte de la cobertura geografica del censo.

La operacién estadistica desde sus inicios, y con el animo de contar con las mejores técnicas de seguimiento estadistico
para el fenémeno observado, ha buscado el mejoramiento de los procesos y la optimizacién en el uso de los recursos
existentes realizando avances importantes en sus procedimientos metodoldgicos.

Es asi como a partir de la realizacion del tercer censo (julio de 1997) se implementd y adecud la técnica estadistica del panel
longitudinall que permite el seguimiento detallado a través del tiempo de cada una de las obras objeto del estudio.

TIPO DE DATO
Censos (cen)

UNIDAD DE ANALISIS
UNIDAD DE OBSERVACION

Corresponde a la obra donde se desarrolla un proceso de construccién para uso residencial (unifamiliar - multifamiliar), o no
residencial (oficinas, comercio, bodegas, hoteles, hospitales y centros asistenciales, educacién, administracién publica y
otros).
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UNIDAD DE ANALISIS

Area total construida de las edificaciones para uso residencial (unifamiliar-multifamiliar), o no residencial (oficinas,
comercio, bodegas, hoteles, hospitales y centros asistenciales, educacién, administracién publica y otros). Nimero de
unidades del destino que se construye (puede ser mas de un destino por edificacién), precio de venta por metro cuadrado.

Ambito

NOTAS
NECESIDADES DE INFORMACION

El subsector edificador se caracteriza por los encadenamientos con los demas sectores de la economia, su aporte a la
generacién de empleo, valor agregado y formacién bruta de capital fijo. Por lo cual, la identificacién de su comportamiento,
aportard informacién necesaria para el calculo del Producto Interno Bruto (PIB) trimestral del sector de la construccion.

Antes del CEED, el sector de la construccién no contaba con informacién de su evolucién en el corto plazo, y la actividad
edificadora era medida solamente a través de las estadisticas de Licencias de Construccién, del indice de Costos de la
Construccién de Vivienda y del consumo aparente de cemento. Por tal motivo era necesario el desarrollo de una
metodologia que permitiera la medicién de la actividad constructora, de manera directa a través del seguimiento a las
edificaciones en las ciudades que presentan mayor dinamica.

Es asi como el CEED permite observar la evolucién de la construccién de edificaciones de destinos, tales como casas,
apartamentos, administracién publica, hospitales y comercio entre otros. La toma de informacién de las variables permite
hacer seguimiento al proceso constructivo hasta su culminacién mediante la observacién directa con un barrido censal de
las obras en los municipios que conforman la cobertura geogréfica.

Esta operacidn estadistica se ha constituido en un instrumento de planeacién y de seguimiento para las politicas del
gobierno en materia de vivienda y formacién bruta de capital; adicionalmente sirve de insumo para el célculo del PIB del
subsector de edificaciones.

ALCANCE
La operacidén estadistica busca determinar el estado de la actividad edificadora, caracterizéndola por los estados de obra (en

proceso, paralizada y culminada) que son presentados segun: las variables de desagregacién captadas por la investigacién
para las areas urbanas y metropolitanas que corresponden a la cobertura geografica definida.

TOPICS
Topic Vocabulary URI
VIVIENDA Y POLITICA DEL SUELO [10] CESSDA
Vivienda [10.1] CESSDA

KEYWORDS

Apartamentos, Administracién publica, Area total construida, Bodegas, Capitulo, Casas, Comercio, Construccién, Costo
directo, Destino, Edificacién, Educacién, Estado, Hospitales y centros asistenciales, Hoteles, Obra nueva, Oficinas, Otros,
Valor del metro cuadrado a precio de venta

Cobertura

COBERTURA GEOGRAFICA
Actualmente estd conformada por 91 municipios del pais, que conforman 23 areas asi: catorce (17) dreas urbanas, cinco (5)
areas metropolitanas y Cundinamarca (12 municipios):

AU Bogotd, D.C

AM Barranquilla: Barranquilla, Galapa, Malambo, Palmar de Varela, Ponedera, Puerto Colombia, Sabanagrande, Sabanalarga,
Santo Tomas, Sitionuevo, Soledad.
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AM Pereira: Pereira, Dosquebradas, Santa Rosa de Cabal.

AM de Medellin y Oriente Antioquefio: Medellin, Barbosa, Bello, Caldas, Copacabana, El Carmen de Viboral, Envigado,
Girardota, Guarne, Itagi, La Ceja, La Estrella, La Unién, Marinilla, Retiro, Rionegro, Sabaneta.

AM Cucuta: Cucuta, El Zulia, Los Patios, Villa del Rosario.

AM Bucaramanga: Bucaramanga, Floridablanca, Girdn, Piedecuesta.
AU Cali: Cali, Candelaria, Guadalajara de Buga, Jamundi, Palmira, Puerto Tejada, TulGa, Yumbo.
AU Armenia: Armenia.

AU Cartagena: Cartagena, Clemencia, Turbaco.

AU Neiva: Neiva, Pitalito.

AU Ibagué: Ibagué.

AU Villavicencio: Villavicencio, Acacias, Restrepo.

AU Pasto: Pasto.

AU Popayan: Popayan.

AU Manizales: Manizales, Villamaria.

Cundinamarca: Cajica, Chia, Cota, Facatativa, Funza, Fusagasuga, Gachancipd, Girardot, La Calera, Madrid, Mosquera,
Ricaurte, Sibaté, Soacha, Sop6, Tabio, Tenjo, Tocancipa, Zipaquira.

AU Santa Marta: Santa Marta.

AU Monteria: Monterfa.

AU Tunja: Tunja, Duitama, Paipa, Sogamoso.

AU Valledupar: Valledupar.

AU Sincelejo: Sincelejo.

AU Yopal: Yopal.

AU Florencia: Florencia.

La cobertura geogréfica de la operacidn estadistica, se fue conformando de la siguiente manera:
Desde el segundo trimestre de 1997:

AU de Bogotd D.C. y Soacha

AM de Medellin y Rionegro.

AU Cali y Yumbo

AU Barranquilla y Soledad

AM Bucaramanga, Floridablanca, Girén y Piedecuesta
AM Pereira (Dosquebradas excluyendo La Virginia).

Desde el cuarto trimestre de 1999:
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AU Armenia

Desde el segundo trimestre de 2002:

AM de Medellin y Rionegro (Sabaneta, Estrella, Caldas, Copacabana y Girardota).
Desde el tercer trimestre de 2007 se incorporaron las siguientes areas:
AM Clcuta, Los Patios, Villa del Rosario y el Zulia

AU Manizales y Villa Maria

AU Cartagena

AU Villavicencio

AU Pasto

AU Popayan

AU Ibagué

AU Neiva

Desde el segundo trimestre de 2012 ingresaron a la cobertura del CEED:

Rionegro, Galapa, Malambo, Puerto Colombia, Turbaco, Cajica, Chia, Cota, Facatativd, Funza, Fusagasuga, La Calera, Madrid,
Mosquera, Sopo, Zipaquira, Jamundi y Palmira

Desde el cuarto trimestre de 2015:
AU Santa Marta

AU Monteria

AU Tunja

AU Valledupar

Desde el tercer trimestre de 2019 se inici6 la recoleccién de informacién en nueve municipios, para la futura ampliacién de
cobertura geogréfica en los resultados. Estos municipios son los siguientes:

La Ceja en AM de Medellin y Rionegro.

Guadalajara de Buga, y Candelaria y Tulua en AU Cali.

Tocancipa en Cundinamarca.

Duitama y Sogamoso incluidos en AU Tunja

AU Sincelejo

AU Yopal

Adicionalmente, en el segundo trimestre del 2020 se dio inicio a la recoleccién de informacién de los siguientes municipios:
el Carmen De Viboral, La Unién, Marinilla, Retiro y Guarne en Medellin AM, Sitionuevo, Palmar De Varela, Ponedera,
Sabanagrande, Sabanalarga y Santo Tomas en Barranquilla AM, Paipa en Tunja AU, Clemencia en Cartagena AU, Ricaurte,
Tabio, Tenjo, Girardot, Sibaté y Gachancipd en Cundinamarca, Pitalito en Neiva AU, Santa Rosa de Cabal en Pereira AU,
Puerto Tejada en Popaydn AU, Acacias y Restrepo en Villavicencio AU y finalmente, Florencia correspondiente a Florencia

AU. No obstante, estos municipios auiin no se han incluido en los resultados hasta tanto no se haya cumplido el plazo
necesario para poder realizar los principales analisis estadisticos elaborados en la operacidn.
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Las ciudades seleccionadas a través de los afios por el CEED son aquellas que han presentado una participacién importante
dentro de la actividad edificadora de acuerdo con los resultados de las Estadisticas de Licencias de Construccién.

Cobertura por tamafio de obra y otros criterios

Se realiza el censo en las areas de cobertura de estudio en la totalidad de las obras en proceso de construccién en todos los
estratos socioecondmicos (1 a 6). Para las obras que son identificadas por primera vez, que se encuentran en estado de
paralizacién y estan ubicadas en los estratos 1 y 2 solo deben incluirse aquellas con areas superiores o iguales a los 500 m2.
Con respecto a las ampliaciones, se incluyen cuando el area construida implica una adicién o alteracién en su disefio
estructural, asi como todo tipo de ampliaciones para los destinos: oficinas, comercio, bodegas, educacion, hoteles,
hospitales, administracidn publica y otros y apartamentos y casas en estratos 3 al 6. No se incluyen las ampliaciones en
edificaciones con destinos apartamentos y casas en estratos 1y 2, cuando el area de la ampliacién corresponda a menos del
50% del drea inicial construida. Por otra parte, se incluyen las obras culminadas o terminadas en seguimiento de todos los
estratos socioecondmicos y las obras que estan en proceso de venta (hasta que se venda la Ultima unidad del destino).

Se excluyen:
- Las obras de ingenieria civil, ya que son objeto de medicién de otra investigacién.

- Las reformas entendiéndose como tal, el proceso de reparar una edificacién sin alterar su disefio estructural. No implica
aumentos de area construida.

- Las obras abandonadas, entendiéndose como tal aquellas obras que se encuentran aparentemente paralizadas pero que su
estado es de deterioro y presentan abandono por amplio margen de tiempo. Se detectan por observacion directa.

- Las demoliciones, totales o parciales y solamente seran objeto de medicién cuando sobre el drea demolida se inicie una
nueva construccion.

- Actividades preliminares como cerramiento, descapote, nivelacién y replanteo.

- Las obras que estén ubicadas en los estratos 1, 2 y 3 que se encuentren habitadas en capitulos como mamposteria y
pafietes, acabados nivel uno y acabados nivel dos no debe ser incluidas en la investigacién; las obras que hayan sido
ingresadas en censos anteriores y que presenten estas caracteristicas deben continuar su seguimiento hasta que la obra
culmine actividad.

GEOGRAPHIC UNIT
DESAGREGACION GEOGRAFICA

Areas urbanas, y metropolitanas.

UNIVERSO

Corresponde a la totalidad de las edificaciones que se encuentran en algln grado del proceso constructivo, segin estados
definidos en el alcance tematico: obras nuevas, obras en proceso, obras paralizadas y culminadas en las zonas de cobertura
geografica.

Productores y Patrocinadores

INVESTIGADOR(ES) PRIMARIO(S)
Nombre Affiliation

Direccién de Metodologia y Produccién Estadistica - DIMPE ~ Departamento Administrativo Nacional de Estadistica - DANE

OTROS PRODUCTORES
Nombre Affiliation Role

Direccién de Metodologia, y Produccién Estadistica - GIT Departamento Administrativo Nacional de

Tematica Infraestructura - Censo de Edificaciones Estadistica - DANE Equipo Tecnico
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Muestreo

Procedimiento de muestreo
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Formularios

Informacion general

DISENO DEL CUESTIONARIO

El CEED cuenta con el formulario de obras nuevas y el formulario de seguimiento de obras, estos se encuentran cargados en
los DMC de cada uno de los recolectores, de acuerdo con las cargas de trabajo (Anexo B).

El formulario de obras nuevas esta dividido asi:

- Informacién General de la Obra.

- Informacién General de la Empresa Constructora.

- Datos de Produccién del Destino.

Al ingresar al formulario inicialmente se encuentra la fecha de diligenciamiento y el estado de la obra.

I. Informacién general de la obra: este capitulo se divide en tres numerales, el primero presenta la ubicacién geografica de la
obra, donde se registra el sector, seccién, manzana, sector rural, seccién rural o centro poblado. El segundo numeral
relacionado con la identificacion de la obra, estd compuesto por las siguientes variables nombre de obra, direccién de la
obra, teléfono, barrio y estrato. El tercer numeral presenta los datos generales de la obra y cuenta con las siguientes
variables: formalidad de la vivienda, ampliacién, area del lote, etapa en proceso de construccién, nombre subetapa, fecha
de inicio y reinicio, nimero de destinos, mano de obra utilizada, marca de cemento y concreto premezclado.

II. Informacién de la empresa constructora: se encuentra dividido en los numerales cuatro y cinco, los cuales estan
conformados por las siguientes variables: nombre o razén social, direccién, teléfono y e-mail de la empresa constructora y
de la empresa que vende.

Ill. Datos de produccion del destino: en este capitulo se encuentran las variables nimero de licencia, destino, sistema
constructivo, capitulo, grado de avance, vivienda de interés social, uso del destino, area total, vendible y zonas comunes del
destino, area de garaje, nimero de unidades y unidades vendidas del destino, numero de edificaciones, niUmero de pisos,
precio y costo por metro cuadrado.

Finalmente, se encuentran los datos del encuestado y del recolector.

El formulario de seguimiento es utilizado para la actualizacién de las obras captadas en periodos anteriores al de referencia;
este inicia con la seleccién del nimero de formulario y la fecha de diligenciamiento y contiene las variables: estado, capitulo
constructivo, mano de obra, unidades vendidas, precio o costo, fecha de reinicio o de culminacién y datos de encuestado y
recolector.

La investigacion cuenta con un manual de diligenciamiento que acompafia los formularios donde se encontraran todos los
conceptos, ademas de servir de gufa al grupo de recoleccién.
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Recoleccién de datos

Fecha de recoleccion de datos

Start End Cycle
2007-01 2024-12 Trimestral

Time Periods

Start End Cycle
2007 Trimestral

Modo de recoleccion de datos

Face-to-face [f2f]

Notas de recoleccion de datos

ACTIVIDADES PREPARATORIAS
SELECCION DEL PERSONAL

Actualmente se utiliza el modelo de aprendizaje, evaluacion y seleccién de los recursos humanos de las operaciones
estadisticas. Este modelo es un proceso de aprendizaje blearning en el que se combinan la modalidad de estudio presencial
con la aplicacién de prueba de conocimientos virtual, este modelo se establecié en el marco de la visién actual del DANE,
buscando garantizar la adecuada preparacién del personal operativo y asi obtener la mejor cobertura y calidad en las
operaciones estadisticas.

APRENDIZAJE VIRTUAL

Para llevar a cabo el aprendizaje virtual, a las personas convocadas/invitadas seran registrados en la plataforma de
Aprendanet, alli encontraran material de los diferentes aspectos de la investigacidn (tematicos, logisticos, cartograficos y de
sistemas), al culminar el estudio de este material, las personas realizaran una prueba de conocimientos, la cual tendrd un
valor en porcentaje sobre la calificacién total.

APRENDIZAJE PRESENCIAL

Para llevar a cabo el aprendizaje presencial, las personas convocadas/invitadas se deben dirigir a cada una de las sedes y
subsedes donde realizara el proceso de entrenamiento que incluye aspectos tematicos, logisticos, cartograficos y de
sistemas, asi como el desarrollo de ejercicios de entrenamiento enfocados en lograr una mayor aprendizaje de los
conocimientos requeridos y asi mismo despejar la mayor cantidad de inquietudes posibles.

PRUEBA DE CONOCIMIENTOS

Luego de este espacio, los candidatos, en la misma sede/subsede donde realizaron el proceso de aprendizaje presencial,
deben presentar la prueba de conocimientos de manera virtual. Los candidatos con mejor resultado de la prueba seran
seleccionados y contratados.

ESQUEMA OPERATIVO

La operacién estadistica requiere un disefio descentralizado, por lo cual cada direccién territorial y subsede del DANE es el

responsable de dirigir el operativo, en lo relacionado con los aspectos técnicos, operativos y administrativos. La
conformacion del equipo operativo es el siguiente:

10
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- Coordinadores de Zona, solo aplica para las ciudades de Bogotd, Medellin, Cali, Bucaramanga y Barranquilla para las
demas ciudades, las funciones del coordinador de zona las realiza el coordinador de campo.

-Analista, solo aplica para las ciudades de Bogotd, Barranquilla, Medellin, Cali, Clcuta y Cartagena en las demds ciudades
las funciones de analisis la realiza el coordinador de campo.

Para la recoleccidn en las diferentes ciudades objeto de estudio, se emplea una estructura de caracter temporal conformada
por el coordinador de campo, coordinador de zona, supervisores y recolectores y analistas.

Coordinador de Campo: se encargan de organizar y dirigir el trabajo de campo en los sectores cartograficos, asi como de
realizar los controles sobre la calidad de la informacién en sectores que han sido barridos en su totalidad y efectuar las
observaciones cuando sean pertinentes, a si mismo, realizar los respectivos controles de cobertura en los sectores barridos.

Coordinador de Zona: se encargan de realizar los controles sobre la calidad de la informacién en sectores que han sido
barridos en su totalidad y efectuar las observaciones cuando sean pertinentes, a si mismo, realizar los respectivos controles
de cobertura en los sectores barridos. Cuando no se cuente con este rol en la ciudad, las funciones seran ejercidas por el
coordinador de campo.

Supervisor: tiene a su cargo dirigir el equipo de recoleccién en campo existiendo una relacién de dos o tres recolectores por
supervisor. De igual forma es la persona responsable del barrido completo del sector asignado.

Recolector: es la persona que tiene la responsabilidad de obtener la informacién requerida en el sitio o ubicacién de la obra.

Analista: es la persona encargada de revisar la informacién y de soportar la labor de oficina realizando las respectivas
consultas telefénicas para complementar la informacién y la validacién de la misma. Cuando no se cuente con este rol en la
ciudad, las funciones seran ejercidas por el coordinador de campo.

Formularios

DISENO DEL CUESTIONARIO

El CEED cuenta con el formulario de obras nuevas y el formulario de seguimiento de obras, estos se encuentran cargados en
los DMC de cada uno de los recolectores, de acuerdo con las cargas de trabajo (Anexo B).

El formulario de obras nuevas esta dividido asi:

- Informacién General de la Obra.

- Informacién General de la Empresa Constructora.

- Datos de Produccién del Destino.

Al ingresar al formulario inicialmente se encuentra la fecha de diligenciamiento y el estado de la obra.

I. Informacién general de la obra: este capitulo se divide en tres numerales, el primero presenta la ubicacién geografica de la
obra, donde se registra el sector, seccién, manzana, sector rural, seccién rural o centro poblado. El segundo numeral
relacionado con la identificacién de la obra, estd compuesto por las siguientes variables nombre de obra, direccién de la
obra, teléfono, barrio y estrato. El tercer numeral presenta los datos generales de la obra y cuenta con las siguientes
variables: formalidad de la vivienda, ampliacién, area del lote, etapa en proceso de construccién, nombre subetapa, fecha
de inicio y reinicio, nimero de destinos, mano de obra utilizada, marca de cemento y concreto premezclado.

II. Informacién de la empresa constructora: se encuentra dividido en los numerales cuatro y cinco, los cuales estan
conformados por las siguientes variables: nombre o razén social, direccién, teléfono y e-mail de la empresa constructora y

de la empresa que vende.
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Ill. Datos de produccién del destino: en este capitulo se encuentran las variables nimero de licencia, destino, sistema
constructivo, capitulo, grado de avance, vivienda de interés social, uso del destino, area total, vendible y zonas comunes del
destino, area de garaje, nimero de unidades y unidades vendidas del destino, numero de edificaciones, niUmero de pisos,
precio y costo por metro cuadrado.

Finalmente, se encuentran los datos del encuestado y del recolector.

El formulario de seguimiento es utilizado para la actualizacién de las obras captadas en periodos anteriores al de referencia;
este inicia con la seleccién del nimero de formulario y la fecha de diligenciamiento y contiene las variables: estado, capitulo
constructivo, mano de obra, unidades vendidas, precio o costo, fecha de reinicio o de culminacién y datos de encuestado y

recolector.

La investigacién cuenta con un manual de diligenciamiento que acompafia los formularios donde se encontraran todos los
conceptos, ademas de servir de gufa al grupo de recoleccién.

Data Collectors

Nombre Abbreviation Affiliation

Departamento Administrativo Nacional de Estadistica DANE Gobierno Nacional

12
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Procesamiento de datos

No content available
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Estimacion de datos

Estimacion de error de la muestra
ANALISIS ESTADISTICO
Corresponde a un andlisis descriptivo, con el cual es posible mostrar a los usuarios:

- La evolucién en el tiempo de las obras en proceso, inactivas y culminadas. Por medio de la técnica estadistica de panel
longitudinal

- La cantidad de area iniciada en cada periodo intercensal; el estado actual de las obras, el uso, el sistema constructivo, el
capitulo constructivo y grado de avance de las obras; determinar la cantidad de metros cuadrados culminados en las obras
qgue conforman el universo de estudio.

- Finalmente, se presentan: variaciones trimestrales, variaciones anuales para las obras en proceso, iniciaciones,
culminadas y paralizadas y variaciones doce meses y afio corrido.

ANALISIS DE CONTEXTO

Luego de realizar el andlisis estadistico: descriptivo y de variaciones, se realiza un anlisis de todos los factores que rodean
el objeto de estudio, con el fin de interpretar o entender de una mejor manera su evolucién. En la operacién estadistica
para realizar el analisis de contexto, se consulta la informacidn del sector procedente de gremios, asociaciones, revistas
especializadas y medios de comunicacién, asi como otras estadisticas realizadas por el DANE del sector de la construccién
como: Estadisticas de Edificacién Licencias de la Construccién, Financiacién de Vivienda; Cartera Hipotecaria de Vivienda;
Estadisticas de Cemento Gris; indice de Costos de la Construccién de Vivienda (ICCV) y el indice de Precios Vivienda Nueva
(IPVN).

COMITE DE EXPERTOS

El CEED cuenta con dos comités: un comité técnico y un comité externo.

El comité técnico que funciona de manera permanente, en el cual se evallan los procesos y resultados de la investigacién
el cual se conforma por representantes de los equipos de trabajo que participan en la produccién estadistica,
representantes de la Subdireccién Técnica y de la Direccién del Departamento, al igual que el Director de la Direccién de
Metodologia y Produccién Estadistica.

El comité externo, en el que se tiene la participacién de académicos, gremios, y entidades del gobierno nacional y tiene por

objetivos: evaluar cambios metodoldgicos que se efectlien en la operacién estadistica, asi como escuchar y analizar los
requerimientos de informacién de los usuarios para implementar mejoras en la operacién estadistica.
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